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Pravidla pro vymény, opravu a udrZbu zafizovacich pfedméta v bytech ve
spravé méstské casti Praha 21

CI.1
Uvodni ustanoveni

Meéstska cast Praha 21, se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy,
IC 00240923 (dale jen ,,pronajimatel"), je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta
Prahy, kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, opravnéna
pronajimat nemovitosti, jez ji byly svéfeny do spravy, tedy i uzavirat najemni smlouvy k bytu ve
smyslu § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,obcansky zakonfk®).

Zafizovacimi pfedméty v byté se rozumi vnitini vybaveni bytu, které neni povazovano za
soucast bytu, je ve vlastnictvi pronajimatele a pronajimatel jej predava najemci do uzivani spolu
s bytem (déle jen ,,zafizovaci pfedméty®).

Zadnym predpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt zafizovacimi pfedméty
(napf. vestavénym nabytkem, kuchynskou linkou apod.). Je na uvazeni pronajimatele, zda témito
zafizovacimi predméty byt vybavi.

Specifikace zafizovacich pfedmétd, které se v byté nachazeji, véetné stanoveni najemného za
tyto zafizovaci pfedmeéty, vyplyva vzdy z najemni smlouvy a jejich pfiloh.

Tato pravidla (dale jen ,,pravidla") upravuji zejména podminky pro vymeény zafizovacich
pfedmétt (s urcenim orienta¢nfho ¢asového intervalu pro jejich vyménu), a dale podminky pro
uhradu naklada na opravy a udrzovaci prace na zafizovacich pfedmétech v bytech ve sprave
pronajimatele.

CI.2
Specifikace zafizovacich pfedmét a podminky pro jejich vyménu

Pronajimatel provad{ na svuij naklad po uplynuti orienta¢ni minimalni doby zivotnosti uvedené
v téchto pravidlech vyménu zafizovacich pfedméta.

Niajemci bytu nevznika narok na vyménu zafizovactho pfedmétu automaticky, pfestoze jiz
uplynula minimaln{ doba Zzivotnosti. Zafizovaci pfedméty budou pronajimatelem vyménény
pouze za splnéni téchto podminek:

a) stav zafizovaciho pfedmétu branf fadnému uzivani bytu,
b) oprava zafizovactho pfedmétu neni mozna nebo ucelna,

¢) vyménu zafizovactho pfedmétu doporuci technik urceny pronajimatelem po provedené
kontrole zafizovaciho pfedmétu na misté¢ samém nebo bude vyména doporucena odbornym
servisnim technikem vyhrazenych technickych zafizeni (napf. u plynovych a elektrickych
spotfebicti) urcenym pronajimatelem,

d) zafizovaci pfedmeét nebyl znicen nebo poskozen najemcem nebo osobami, kterym nijemce
umoznil piistup do bytu.
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3) K najemnému za pronajem bytu bude pfipocteno maximalni mésicni najemné za zafizovaci

pfedméty, jejichz zivotnost dosud neuplynula, které se urc¢i jako jedna dvanactina castky
vypoctené z rocnitho procentualntho opotiebeni z pofizovacich naklada pfislusného
zafizovaciho pfedmeétu.

4) Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich pfedméti, je stanovena v nasledujici tabulce, ve které je

rovnéz stanoveno mésicni najemné (dale také jen ,udrzovaci poplatek™) za pronijem
zafizovacich pfedméta po uplynuti jejich Zivostnosti nebo v pfipadech, kdy neni znama
pofizovaci cena a datum jejich pofizeni.

zafizovaci pfedmét Minimalni doba zivotnosti* v | Udrzovaci poplatek** v K¢
letech

Sporak, vafi¢ 10 10

Kuchynska linka 20 10

Vestavena skiin 20 10

Elektricky  nebo  plynovy | 10 10

ohfivac vody

Plynov¢ topidlo 10 10

Elektricky nebo plynovy kotel | 10 10

Pomérova meridla X 5

* Zivotnost neznamena funkénost!
** Po uplynuti Zivotnosti nebo v piipadech, kdy neni znama pofizovaci cena a datum jejich
pofizeni, stanovi se mési¢ni najemné v uvedené vysi.

5)

0)
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8)

9)

V piipadé, Ze se jedna o zafizovaci predmét, ktery neni uveden v tabulce v pfedchozim odstavci
téchto pravidel, stanovi dobu Zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel s pfihlédnutim k
doporuceni technika urceného pronajimatelem ¢i s pfihlédnutim k Zivotnosti stanovené
vyrobcem. N4jemné je také mozné stanovit dohodou mezi pronajimatelem s najemcem.

Vymeény zafizovacich pfedmétt hradi pronajimatel v obvyklych cenach a s ohledem na
zachovani puvodniho standardu zafizovaciho predmétu.

V piipade, ze najemce bude chtit vyménit zafizovaci pfedmét pfed uplynutim doby jeho
zivotnosti, popt. bude pozadovat namisto nového standardniho zafizovactho predmétu jiny
stejného urceni, jehoZz pofizovaci cena pfesahuje cenu obvyklou nebo ktery neodpovida
puvodnimu standardu bytu, je povinen tuto skutecnost pfedem oznamit pronajimateli.
Pronajimatel rozhodne, zda provedeni takovéto vymény povoli a zaroven muze stanovit
podminky k provedeni takovéto vymeény, véetné podminek pro finanéni thradu ceny
zafizovaciho pfedmétu najemcem.

Najemce plné odpovida za provoz a udrzbu zafizovacich pfedmétt a je povinen zajistit potfebné
a pravidelné servisni prohlidky a revize zafizovacich pfedméti, které mazou v dasledku svého
$patného technického stavu zpusobit skody na Zivotech, zdravi ¢i majetku.

Co se tyce udrzby a oprav zafizovacich predméta, pouziji se pfiméfené ustanoveni nafizeni vlady

¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
ve znén{ pozdéjsich predpist, ptipadne pravni predpis toto nafizeni nahrazujici.
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Cl. 3
Zavérecna ustanoveni

1) Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zpusobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani
je na naklad najemce pronajimatel (§ 2267 obc¢anského zakoniku).

2) Veskeré prace zajist'ované pronajimatelem budou uctovany najemci ve slozeni material, montaz
a rezijni naklady.

3) O opravnénosti thrad oprav, udrzby, stavebnich dprav a vymén zafizovacich pfedméta v
bytech, které nejsou obsazeny v téchto pravidlech, rozhoduje pronajimatel.

4) Najemce je povinen zpfistupnit byt za ucelem provedeni odecti meéfidel, nebo pfipadné
kontroly, ze byt uziva fadnym zplisobem a je povinen pronajimateli nebo jim povéfené osobé
umoznit proveden instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody
a umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, ktera jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

CIL 4

Ucdinnost

Tato pravidla byla schvalena usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 21 ¢. RMC72/1073/21 ze dne
15. 6. 2021 a nabyvaji uc¢innosti dnem 15. 6. 2021.
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