Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:

Sidlo:

Méstska cast Praha 21
Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikacni céislo: 00240923
Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

Datova schranka: ~ bz3bbx;

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a

Nazev:

Sidlo:

Véra Vokounova

-

Identifikacni Cislo: 61469742

Datova schranka: -

na strané druhé (dale jen ,,Ndjemce")

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik,

1)

II.

v platném znéni, tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. SML/0342/2021/VHC

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

a)

b)

d)

e)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z
téchto vztahu vyplyvajici,

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou
se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozddjsich pfedpist, svéfena sprava domu ¢. p.
1630, k. 6. Ujezd nad Lesy, ulice Zivoninska, Praha 9 (déle jen ,,dam*),

v domé se ve 2. nadzemnim podlazi nachazi prostor se samostatnym schodistém a
vchodem o vyméfe 31,98 m’, vcetné sociilntho zazemi, cekiren a piistupu z 1.
nadzemniho podlazi, ktery je na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu ¢. j.: stt/Ujvd-
1630/1684/94/Ko ze dne 16. 3. 1995 urcen k uzivani jako ordinace lékafe (dile jen
»Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznacen v pudorysném planu, ktery je
piilohou ¢. 1 této smlouvy,

Je opravnén piencchat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské c¢asti Praha 21 ¢. RMC82/1218/21 ze dne 19. 10. 2021,

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavreni této smlouvy mu nebrani 7adny zavazek
vuci jiné osobé ¢1 pravo nebo narok statu, financniho ufadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, ze je zpiusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢mnost dle ucéelu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU
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3)

4)
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A)
1)

2

3)

4)

B)
1)

2)

3)

4)

Pronajimatel se zavazuje pienechat Ngjemci do uzivini Nebytovy prostor za ucelem
poskytovani kosmetickych sluzeb (kosmetika, pedikura) a s tdm souvisejicich obchodnich
sluzeb, a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojend s nijmem v rozsahu a
zpisobem uvedenym v pifloze ¢. 2 této smlouvy (dile jen | sluzby*).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménir zpasob
¢1 podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a to ve
vysi a zplisobem uvedenym v clanku II1. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu znam, nebot’ jej v soucasné dobé uzivd
na zakladé jiného pravniho titulu. Z tohoto divodu nebude na zacatku najemntho vztahu
predmét najmu protokolirne pfedan.

PLATEBNI PODMINKY

Nijemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢mi 38 376,- K¢ (slovy: tiicet osm tisic tfl sta
sedmdesat Sest korun ceskych) bez IDPH za kazdy kalendaini rok (dile jen ,,najemné*).
Najemné bude hrazeno v meésicnich platbach ve vysi 3 198,- K¢ (slovy: tit tisice jedno sto
devadesat osm korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je oprivnén kazdoroéné jednostranné zvysovat
najemné o prokazanou miru inflace vyjadienou piinistkem primerného rocniho indexu cen
trznich sluzeb — kod 682 (,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti®) dle
klasifikace produkce Ceského statistického afadu za predchazejici rok. Nebude-t tento index
vyhlasen, mize Pronajimatel pouzit jinj obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery
bude vyjadfovat zménu cenov¢ hladiny v oblast najma vlastnich nebo pronajatych
nemovitost.

Pronajimatel je povinen dorucit Nijemci pisemné oznameni o zvyseni najemného spolu s
novym vymérem ndjemného a vysi meésicnich ziloh vzdy nejpozdéi do 30. cervna
piislusného kalendafniho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opacném piipadé
se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvyseni ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je
opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendarnim roce nasledwicim po kalendafnim roce,
ve kterém nabyla dcinnosn tato smlouva. Nijemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jecho valonizaci a zalohami
najemného, které v daném kalendatnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skutecnou vyst najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dna od doruceni
oznameni dle ¢l. 111, ¢ast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby
Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpiisob
vypoctu ceny a vysi zaloh za ne stanovi pfiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odavodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pripadé, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany Nijemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednothvych sluzeb,
zplisob jejich rozdactovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou rocné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych ziloh podle
skutecné spotieby pfislusnych sluzeb, a to nejpozdéj do 4 mésici od skonceni zictovaciho
obdobi. Ptipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani predlozi Najemce Pronajimatek
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neprodlené, nejpozdéj viak do 30 dmi ode dne doruceni vyactovani. Vyrizeni uplainénych
namitek musi byt uskutecneéno nejpozdép do 30 dna od doruceni namitky. Pfipadny
nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdeér do 60 dnit od doruceni vyadtovani.
Piipadny pfeplatek bude Pronajimatelem zapocten proti pfipadné pohledivce Pronajimatele
po lhate splatnosti za Ndjemeem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet Najemce, z
néhoz poukazuje platby nijemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny zpisob
vyrovnani, a to do 60 dni od doruceni vyuctovani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuctovani
uhrazenych ziloh podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto clinku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim
protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimatch.

Splatnost a zpusob plnéni
Nijemn¢ a zalohy na dhrada nakladd na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem 1. 1. 2022.

Nijemné a zalohy na uhradu nakladd na sluzby sc¢ Najemce zavazuje platit Pronajimateh
nejpozdeéji do 15. dne prvniho kalendafniho mésice daného Ctvrtletd, za ktery se najerané a

zalohy na Uhradu nakladi na sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odiovidai‘ici fenéini prostiedky pfipsiny na bankovni déet éislo_

V piipad¢ prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uthrady dluiné castky povinen zaplatit
Pronajimateli uroky z prodleniv souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znénj,
piipadné v souladu s pravnim piedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vy$e uroki
z prodleni neni urcena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok
odpovidajici ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den
kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8 procentnich bodd.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostredky zaslané Najemcem na bankovni
Gcet uvedeny v odst. 2 této casti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosty, a to pii zachovani zasady, Ze uhrada jistiny
m4 vzdy pfednost pfed Ghradou piislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, e Najemce slozil dne 19. 8. 2019 na jeho acet &islo ¢ | NGIN
H penéni prostiedky ve vysi odpovidajici dvojnasobku
m¢ésicni platby najemného, tj. 6 396,- K¢ (dale jen ,,jistota®).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si jistotu po dobu Gémnost této smlouvy
ponecha jako zajsténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na
zaklade této smlouvy, a to vyhradné na:

a) uhradu dluzn¢ho najemného;

b) whradu dluznych zaloh na sluzby;

©) dhradu penézitych sankei podle této smlouvy {(véetné smluvnich pokut)

d) niahradu nakladi na poskytovani sluzeb,

e) nahradu znchodnoceni pfedmétu ndjmu zplUsobenou ztménami bez souhlasu
Pronajimatele,

f) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipade, ze bude Najemce v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto jistotou o
vice nez 15 dnid po dni splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku ztéto jistoty. O této skutecnostt vystavi Pronajimatel Nijemci pisemné
potvizeni.
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Nijemce je povinen doplnit jistotu na pivodni vysi, a to do 10 dnd ode dne doruceni
pisemného potvrzeni dle odst. 3) této casti smlouvy.

Pii skonéeni najmu Pronajimatel vrati jistotu Najemci do 30 dna ode dne, kdy Najemce po
skonéeni niajmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolirné preda
Pronajimateli. Zapocte si pritom, co mu Najemce z najmu dluzi.

Nijemce souhlasi, aby pripadné Groky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily jako
pauddln{ Ghrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s fistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

PRAVA A POVINNOSTI
UZivani Nebytového prostoru

Nijemee je poviten udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V ptipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, kteté urcuje ptiloha €. 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude
ticha oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav
neprodlené pisemné informovat 2 umoznit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé,
je Ndjemce odpovédny za skody zptsobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajitnatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho cast do podnajmu <1 jiného uzivani treti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pip. bézi-li vypovédni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemciim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucast Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit cinnost Najemce v
Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najermce tykajicd se piislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na cinnost Najemce v nebytovém
prostoru.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, véetné skod zpasobenych jeho zaméstnanci ¢ jednanim tfetich osob
piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemee nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpusobena na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho
zameéstnanci ¢1 tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady. Smluvni strany sc dale vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost za poskozeni, zcizeni nebo zniceni véci uloZenych v Nebytovém
prostoru, véetné skod vzniklych v/na pfedmétu nijmu v souvislosd s pfipadnym vloupanim
do Nebytového prostoru ¢i pokusem o né| a vandalismem.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem piimétené pojidténi pokryvajici piipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni
¢1 znic¢eni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Nijemce povinen v téze lhute wzavfit pojistend
odpovédnosti za skody zplisobené svou provozni dinnosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemee v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce je povinen neznecist'ovat dam a jeho okoli a neskladovat v domé a jeho okoli,
mimo obvykla mista k tomu urcend {napf. kontejnery na odpad v domé), zadné pfedmeéty.
Nijemee nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele
domu, ani rudit jejich nocni klid ¢éi rusit noc¢ni klid v okoli Nebytového prostoru (dobou
nocniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).
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Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni piedpisy a
technické normy, které se vztahwi na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje 1 na zameéstnance Najemce a treti osoby, kterym Najemce umozni pristup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdelit Pronajimateli pisemne veskeré podstatneé zmeény tykajici se jcho
osobnich udajd, zejména zménu adresy jcho sidla, resp. mista podnikani, a popf. osoby, ktera
je opravnéna za Najemce jednat, 2 to nejpozdéji do 7 kalendarnich dna poté, kdy tato zména
nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla je-li tato adresou domu, a to jejim vymazem z
obchodntho, resp. zivnostenského rejstitku do 30 dnii ode dne skondeni naymu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy, byt 1 zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. zivnostenského
tejstitku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vznikle
skody ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

Nijemcce je povinen pii provozovani své cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo
jiné veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravni upravou v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi 2 nakladani s odpady.

Zména Nebytového prostoru

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a zaroven jeho aphkaci zcela vylucuyi, a to 1 pro ptipad,
Ze by nékteré ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu predméru najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
ptedmdctu najmu, jeho soucasti, piislusenstvi, ptipadné spolecnych asti domu, ktery sam o
sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véa nebo méni takové
vlastnostt pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
Pronajimatele. Zmeénou vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Nijemce provadi
v souladu s ¢l IV. éasti A, odst. 1) této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani
zhodnoceni pfedmétu najmu (dale jen , ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce miZe provadét jen takové zmeény pifedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem
pisemné odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urci. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, ze
zmeény nebyly odsouhlaseny am z casu.

V pripade, ze Najemce provede zmény Nebytoveho prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do pavodniho stavu mozné ncbo nebude-h
Pronajimatelem vyzadovino a hodnota pfedmeétu najmu se podle znaleckého posudku
v dasledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimatel smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenym
zmeénami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou nihradu nikladd ani nzhradu
zhodnoceni.

Neni-li uyjednano jinak, provadi Najemce zmény ptedmétu najmu vzdy vlasmim nakladem.
Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.
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V ptipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo na
dhradu zhodnoceni jen v piipadé, 7c¢ v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k piiméfenému zvy$eni najemného nebo pokud najemné nebylo pifedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist’ujc urceny znalec ke dm, kdy
Nijemce pfedmét ndjmu vyklidil 2 vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén do dne predani pfedmétu najymu. Od zjisténé ceny se
odectou viechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Nijemci poskytl. V piipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové acinnymi
odpisy, odccte se od pripadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisa.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Nijemce znaleckym posudkem, pficemZz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Nijemce a Pronajimatel
dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledyjiciho odstavce se pocita teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce splavjiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od doruceni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive nez
okamzikem, kdy Nijemce predi Pronajimateli podklady nutné pro dprave hodnoty
hmotného majetku vjeho majetkové evidenci a umoini mu piipadné pokracovani
v odpisech.

V ptipadé, 7¢ najemni vztah skondi bez zavinéni Ndjemce dfive, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo dfive, nez ¢inila predpokladana doba navratnost investice uvedena
v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény predmeétu najmu, ma Najemce pravo na
thradu ucelné vynalozenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na
nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadu, kdy najemni
vztah ukondi Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzie 1 v pripade, ze najemni smlouvu za Nijemce skonéi stejnym
zpisobem insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nihradu na zhodnoceni, ¢i nahradu GUcelné vynalozenych
nakladi, ve splatkich v pripadé, ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 1 milion korun
Ceskych. V takoveém piipadé se piislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu nijmu, a to po predchozim oznameni
Najemct a za jeho ptitomnosti. Najemce je povinen Pronajimatel kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé poruseni nekteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-Kc (slovy: pet tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba najmu

Doba predmétu najmu se sjednava na dobu uréitou do 31. 12. 2025.
Tato smlouva miize byt predcasné ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Nijemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran.
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B)
1)

3)
4

5)

Vypoveéd
Pronajimatel maze tuto stmlouvu vypovedét jestlize:

a) Nijemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvon a tento rozpor neodstrani ant
ve lhiité uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k odstranéni,

b) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zilohy na sluzby &
nedoplatku z vyuctovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou d¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhuté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni,

¢) Nijemce ncbo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid v domé nebo svou povinnost neznecist'ovat diim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhate uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednajt pfiméfenou napravu,

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
dlouhodobé brani uzivani Nebytového prostoru,

e) Najemce pfenccha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhuté uvedené v pisemné vvzvé Pronajimatele k odstranéni,

f) Najemce ztrati opravnéni k provozovani cinnosti, za jejichz ucelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ami ve lhGté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranéni,

g) Nijemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho  pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo Nebytovy prostor wziva
v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

h) Maji-li byt z rozhodnud Pronajimatele v domé nebo v/na piedmétu najmu provadény
opravy, Upravy, rekonstrukce ¢i prestavba, pfi jejichZ realizaci nebude mozné predmét
najmu zcela nebo z casti uzivat po dobu delsi nez 2 mésice. Pro odstranéni pochybnosti
smluvni strany shodné konstatuji, ze Pronajimatel neni povinen postupovat dle § 2209
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisy, a toto wednani
zakona smluvni strany vyslovné vylucuji.

Najemce mize tuto smlouvu vypovedét jestlize:
a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke
smluvenému uzivani,

c) Pronajimatel 1 pies pisemné upozornéni Nijemce hrubé porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V pifpadé¢ vypovédi n¢kter¢ smluvni strany z diivodd uvedenych v odst. 1 a 2 této cast
smlouvy skonci najem pfedmétu najmu uplynutim vypovédni doby, pficemz vypovédni doba
¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
kalendafnim meésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd dorucena druhé smluvni strane. Pouze
v ptipadé, ze je najemni smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l V., ¢ast B) odst. 1)
pism. a) a pism. b) a v ¢l. V., ¢ast B) odst. 2) pism. b) této smlouvy, je vypovédni doba 1
meésic a v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana z divodu uvedeného v cl. V., cast B)
odst. 1) pism. h) této smlouvy je vypovédai doba 12 mésict.

Dale se smluvni strany dohodly, ze jak Najemce, tak 1 Pronajimatel jsou opravnéni tuto
smlouvu vypovédét 1 bez udani divodid. Najemce muze tuto smlouvu vypovédet bez udani
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C)
1y

D)
1)

2)

VI

1)

2)

3)

4)

)

divodu s 6 mésicni vypovédni dobou a Pronajimatel mizZe tuto smlouvu vypovédét bez
udani divodu s 12 mésicni vypovedni dobou. Vypovédni doba zaéina bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po kalendatnim mesici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvnf strané.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to s ucinnosti odstoupeni dnem
doruceni oznameni o odstoupeni Najemci a ucinky ex nunc pokud:

a) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢l IV. pism. B) této
smlouvy.

Vyklizeni a pfedani pfedmétu naymu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Nijemce povinen pfedmét najmu vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s prihlédnutim pouze k béznému opottebeni. O predini
pfedmétu najmu bude sepsin protokol podepsany smluvnimi stranami.

V ptipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fidnym pfedanim pfedmétu najmu uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a predanim predmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povétenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanovent smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy bytd a udriby Ufadu méstské &asti Praha 21.
Kontaktni osobou za Pronajimatele je vedouci odboru VHC, spravy bytd a udrzby Utadu
mestské casti Praha 21. Kontaktni udaje ke dni uzavieni této najemni smlouvy jsou: tel.
281 012 982, c-mail: jaroslava.bendova@praha2l.cz nebo podatelna@praha2l.cz.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici yjednani: smluvai strany si budou
dorucovat piscmnosti na jejich adresu datové schrinky ve smyslu zikona ¢. 300/2008 Sb., o
elektromckych Gkonech a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozdéjsich piedpisd,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této
smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zphsobem neoznami zménu adresy sidla ¢
bydlisté. Nevyzvedne-l s1 prijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pifjemct
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni priva vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruleni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé)sich predpisti, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva ke dni jeji ucinnosti nahrazuje v plném rozsahu Smlouvu o najmu nebytovych
prostor uzavienou dne 2. 9. 2019 mez1 Pronajimatclem a Najemcem, ve znéni pozdé)sich
dodatkii (dale jen ,,dosavadni smlouva®). Dnem ucinnosti této smlouvy pozbyva dosavadni
smlouva platnosti a Gcinnostl, pficemz je vsak plné zachovana kontnuita najemniho vztahu.
Udinnosti této smlouvy se rusi a nahrazuji veskera pfedchozi smluvni ujednini mezi
Pronajimatelem a Néjercem (piip. jejich pravnimi pfedchiadci), tykajici se pfedmétu najmu,
tedy zejména dosavadni smlouva. Pronajimatel i Nijemce shodné prohlasuji, ze i pokud by
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v minulosti doslo k tomu, ze puvodni smluvni ujednani ¢i jeho cast, tykajici se predmétu
najmu ¢t dodatek k takovému smluvnimu ujednani nebo jeho cast, by bylo nutné povazovat
z jakéhokoli davodu za neplatné, nicotné ¢i zrusené, nemaji mezi sebou smluvni strany zadna
sporna prava. Smluvni strany si poskytly veskera plnéni, ktera si poskytnout mély a 7adné ze
stran tak nevznikl narok na vydani bezdivodného obohaceni. Veskeré zavazky a pohledavky
vyplyvajici z ptedchozich smluvnich ujednani mezi Pronajimatelem a Najemcem, tykajici se
ptedmétu najmu, byly ke dni podpisu této smlouvy zcela vyrovnany.

6) 'V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné¢ nebo netcinné ¢i
nevymahatelné, zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neacéinné, neplatné ¢1 nevymahateln¢ ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, platnym ¢1 vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, neaéinného, neplatné¢ho
¢t nevymahatelného a umyslu obou smluvnich stran v den uzavteni této smlouvy.

7)  Soudast této smlouvy jsou tvto prilohy:

Piiloha ¢. 1 — planck

Ptiloha ¢. 2 — plnéni spojena s naymem a zpusob jejich Ghrady — volna priloha
Ptiloha ¢. 3 — idrzba a opravy Nebytového prostoru — volna priloha

Ptiloha ¢. 4 — potvrzeni o zverejnéni v registru smluv — volna pfiloha

8)  Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, provede Pronajimatel.

9)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

10)  Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsina na zakladé jejich svobodné
vule, uréité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadneé nevyhodnych podminek, a ze proti
ni nemaji namitck.

11)  Tato smlouva nabyva platnostt dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
1. 1. 2022.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. 1. odst. 1) pism. c) této
smlouvy byl zveiejnén na ufedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 21 9. 9. 2021 do 27. 9. 2021.
Rovnéz se osvédcuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské casti Praha 21 usnesenim ¢. RMC82/1218/21 ze dne 19. 10. 2021.

V Praze dne: 71 -10- 2020 V Praze dne: 21 12, 171

Méstska ¢ast Praha 21 Véra Vokounova

Milan Sameg, starGsta
Pronajimatel =~ Najemce
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