Ty tenhg U

PHVEE RIS V8

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska cCast Praha 21

Sidlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikaéni ¢islo: 00240923

Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a
Nazev: FORIS 2011 s.r.o.

Sidlo: Otovicka 1663/87, Praha 9 — Horni Pocernice, PSC 193 00
Idenufikacni cCislo: 48114324

Datova schranka: hnq6wcc

zascoupens: | e

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

1)

2)

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. SML/0271/2020/VHC

UVODNI USTANOVENI
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

a) na zaklade ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztaha vyplyvajici,

b) Pronajimateli je v souladu s § 19 zikona ¢ 131/2000 Sb., zakon o hlavnim mésté
Praze, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hl. mésta Prahy, svéfena sprava nebytové jednotky ¢. 1627/50 o vyméfe 63,89
m? (dile jen ,,Nebytovy prostor®) v domé ¢ p. 1627, k. 4. Ujezd nad Lesy, ulice
7Zi%ovska, Praha 9 (dale jen ,,dam*),

¢) Nebytovy prostor je na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu €. j.: Vyst/78/99/Ko
ze dne 8. 3. 1999 urcen k uzivani jako provozovna kadefnictvi a kosmetiky. Nebytovy
prostor je vyznacen v pidorysném planu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy,

d) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivini Ndjemci na
zakladé usneseni Rady méstské ¢ast Praha 21 ¢. RMC38/0596/20 ze dne 7. 4. 2020,

e) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zadny
zavazek vuci jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, financniho tradu nebo jiné
instituce,

Najemce timto prohlasuje, Ze je zpusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény

provozovat v pfedmétu najmu ¢innost dle ucelu sjednaného v této smlouvé.
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II.
1)

2)

3)

4)

IiL.
A)
1)

2)

3)

4)

B)
)

2)

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se¢ zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za ucelem
uzivani prostoru jako skladu a poskytovat nebo zajist’ovat Najemci plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zpusobem uvedenym v priloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen
»sluzby®).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jnou cinnost nebo ménit
zpusob <1 podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a
to ve vyst a zpusobem uvedenym v ¢lanku IIL. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, ze sjednané podminky v této smlouvé 1 Nebytovy prostor sam odpovidaji
jeho podnikatelskému zameéru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke
dni podpisu éto smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Nijemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 53 100,- K¢ (slovy: padesat ti1 usic jedno
sto korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendatni rok (dale jen ,,najemné*). Nijemné
bude hrazeno ve ¢tvrdetnich platbach ve vysi 13 275,- K¢ (slovy: tinact usic dvé sté
sedmdesat pét korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné
zvysovat najemné o prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem pramémého
rocniho indexu cen trznich sluzeb — kod 682 (,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti*) dle klastfikace produkce Ceského statistického utadu za ptedchazejici rok.
Nebude-li tento index vyhlasen, mize Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského
statistického 1ufadu, ktery bude vyjadiovat zménu cenové hladiny v oblasa najmi
vlastnich nebo pronajatych nemovitosd.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvyseni najemného spolu
s novym vymérem najemnc¢ho a vysi mésicnich zaloh vzdy nejpozdéji do 30. cervna
pfislusného kalendafniho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opacném
pripadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvyseni Najeraného nevyuzil
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendifnim roce nisledyjicim
po kalendafnim roce, ve kterém nabyla acinnosti tato smlouva. Ndjemné se zvysuje vzdy
k 1. lednu roku, v némz se najemn¢ zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mez1 vysi najemného po jeho valorizact a zalohami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel
oznamil skutecnou vysi najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od
doruceni oznameni dle ¢l 111, ¢ast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby
Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zptsob
vypoctu ceny a vyst zaloh za né stanovi piiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, ze dojde ke
zvyseni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené <1 snizené spotfebé ze strany
Najemce.
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Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozuctovani, zpusob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou roc¢né dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle

skutecné spotieby piislusnych sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicu od skonceni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zpusobu a obsahu vyGctovani predlozi
Niajemce Pronajimateli neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dni ode dne doruéeni
vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno nejpozdéji do 30 dnu
od doruceni namitky. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do
60 dnu od doruceni vyuctovani. Ptipadny pfeplatek bude Pronajimatelem zapoéten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele po lhaté splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této
smlouvy nebo vracen na cet Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud
Najemce vcas pisemné nestanovi jiny zpasob vyrovnani, a to do 60 dnt od doruéeni
vyuctovani.

Nedoplatek ncbo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je
pfislusna smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci
Pronajimatelem doruceno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede
v pfedavacim protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimatcli.

Splatnost a zpusob plnéni

Najemneé a zalohy na thradu nakladi na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem prevzeti
Nebytoveho prostoru do uzivani.

Najemn¢ a zalohy na thradu nakladua na sluzby se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdéji do 15. dne prvniho kalendafniho meésice dan¢ho ¢tvrtletd, za ktery se najemné
a zalohy na thradu naklada na sluzby plati. Prvni platba najemného a zaloh na thradu
nakladi na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dni od ptevzeti Nebytového prostoru do
uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostredky
ptipsany na bankovni ucet ¢islo RGN

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nijemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné castky povinen
zaplatit Pronajimateli uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢ 351/2013 Sb.,,
pfipadn¢ v souladu s pravnim piedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vyse urokd
z prodleni neni urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok
odpovidajici rocné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8 procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodl, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na
bankovni ucet uvedeny v odst. 2 této castt smlouvy budou pfednostné pouzity na
umoreni téch pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani
zasady, ze uhrada jistiny ma vzdy prednost pfed uhradou piislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 18. 6. 2020 na jeho uéet éislo ¢.
ﬂpené%ni prostredky ve vysi odpovidajici dvojnasobku
mésicni platby najemného, tj. 8 850,- K¢ (dile jen ,,kaucc®).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu ucinnosti této smlouvy
ponecha jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zakladé této smlouvy, a to vyhradné na:

a) uhradu dluzného najemného,

3/9



3)

4)

)

6)

Iv.
A)
D

2)

B)
1)

2)

3)

b) uhradu dluznych zaloh na sluzby,

¢) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut),

d) nihradu naklada na poskytovani sluzeb,

e) nihradu znehodnoceni pfedmétu nijmu zpiisobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

f) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, ze bude Najemce v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnl po dm splatnosts, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou
splatnou pohledavku z této jistoty. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci
pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplmit kauci na pivodni vys1, a to do 10 dnd ode dne doruceni
pisemnc¢ho potvrzeni dle odst. 3) této ¢asu smlouvy.

Pi1 skonceni naymu Pronajimatel vrati jistotu Najemci do 30 dnui ode dne, kdy Najemce
po skonceni nijmu Nebytovy prostor vykhdi a v radaém stavu protokolarné pfeda
Pronajimateli. Zapocte si pittom, co mu Najemce 7z najmu dluzi.

Najemce souhlasi, aby pfipadné aroky z jistoty, kter¢ poplynou Pronajimateli, slouzily
jako pausalni uhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se
zavazuje, ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Ctrnacti)
dnd ode dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na
pisemnou vyzvu Pronajimatele do 14 (Ctrnacti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen
urcit v ramci vyse uveden¢ lhity den a cas predani a pfevzeti Nebytového prostoru a
Nijemce o tomto terminu pisemné informovat.

O pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany Predavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostotu, stav prislusnych
méfidel energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které
je majetkem Pronajimatele, pfipadné dalsi dalczité skutecnosty, to vse ve stavu ke dni
podpisu Piedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru
bude zachycen také video nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude ptilohou & 5
této smiouvy.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nikladem provad<t takové opravy, které urcuje piiloha €. 3 této smlouvy. V piipadé, ze
bude tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav
neprodlené pisemné informovar a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném
pripade, je Najemce odpovédny za skody zpisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt
provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nédjemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu <1 jiného uzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhiita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zijemcim o
novy najemni vztah, a to vzdy za icasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel
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4

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

a tito zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost
Najemce v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Nzjemce tykajici se
ptislusnych bezpecnostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na ¢innost Najemce
v ncbytovém prostoru.

[Do 30 dni od podpisu této smlouvy sc Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem pfiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za
poskozeni ¢i zniceni Nebytového prostorn. Mohl-lt by vykon prav dle této smlouvy
ohrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhaté
uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody zpasobené svou provozni cinnosti, popf.
obdobné pojisteni odpovédnosti. Pronajimatel za skody na vnitfnim zafizeni a
soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru,
ncodpovida.

Nijemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s
provozovanim jeho cinnost, véetne skod zpiisobenych jeho zameéstnanci ¢i1 jednanim
tietich osob ptitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpasobena na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci 1 tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se
Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznecist’ovat dim a jeho okoli a neskladovar v dom¢ a jeho okoli,
mimo obvykla mista k tomu urcena {(napf. kontejnery na odpad v domé), zadné
predméty.

Nijemce nesmi svou dinnosti v Nebytovem prostoru jakkoliv omezovat ostatni
uzivatele domu, ani rusit jejich nocni klid ¢1 rusit nocni klid v okoli Nebytového prostoru
(dobou noc¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 do 22:00
hodin a zdroven mumo tuto provozni dobu nenf Nijemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které sc vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje 1 na zaméstnance Nijemce a tfed osoby, kterym Najemce umozni
piistup do Nebytového prostoru.

Najeince je povinen sdelit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udaj(, zeyména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popr.
osoby, ktera je oprivancna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnd
poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor
nachizi, pouze na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento
souhlas lze udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného
touto najemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidla je-h tato adresou
domu, a to jejim vymazem z obchodniho, tesp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnad ode
dac skonceni najmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této
povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy
opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokuru ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kazdy, byt’ 1 zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnost. Za
den splnéni této povinnostl se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy
domu jako sidla z obchodniho, resp. Zzivnostenského rejstifku. Timto ujednanim neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vysi presahujici
smluvni pokutu.
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Najemce je povinen pil provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené plivodctiim odpadu platnou pravai Gpravou v
oblasti ochrany zZivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Zména Nebytového prostoru

Timto clankem sraluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zikona ¢ 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik a ziroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto clinku bylo neplatné.

Pro uéely této smiouvy sc za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce
do predmétu nijmuy, jeho soucasti, ptislusenstvi, pfipadné spole¢nych €asti domu, ktery
sam o sobé¢ nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni
takove vlastnost pronajaté veci, kreré mohou byt vyznamné pro vykon priv a
povinnosti Pronajimatele. Zménou viak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, kteté
Najemce provadi v souladu s ¢l I'V. casti B, odst. 1) této Smlouvy na vlastni naklad bez
naroku na vyrovnini zhodnoceni ptedmeétu najmu (dile jen ,,nihrada zhodnoceni®),
pokud by jej oprava vyvolala.

Nazjemce mize provadét jen takové zmény pfedméru najmu, které Pronajimatel predem
pisemné odsouhlasia zptisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemncho souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smiouvy,
7c zmeény nebyly odsouhlaseny ani 2 cast.

V pripad¢, Ze Nijemce provede zmény Ncebytového prostoru bez piedchoziho
pisemného souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do
pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté véci do pivodntho stavu mozné nebo
nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu nijmu se podle znaleckého
posudku v disledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté¢ véci. Je-li pfedmét ndjmu naopak
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce privo na zadnou nihradu nakladi
ani nahradu zhodnoceni.

Neni-li ujednano jinak, provadi Nijemce zmény pfedmétu najmu vzdy vlastnim
nakladem. Pronajimatel muze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického
zhodnocent.

V piipadé pisemnéeho souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo
na uhradu zhodnoceni jen v pripadé, Ze v souvislosd s timto zhodnocenim, doslo
ziroven k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud nijemné ncbylo pfedem
stanoveno s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist’uje urceny znalec ke
dni, kdy Ndjemce predmét ndjmu vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se
zohlednénim nasledné degradace provedenych zmén do dne pfedani ptedmeétu ndjmu.
Od zj15téné ceny se odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti
s provadénim zmén Nijemci poskvtl. V piipadé, Ze Najemce odepisuje technické
zhodnoceni danové acinnymi odpisy, odeéte se od piipadného zhodnocenti i celkova
hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Nijemce znaleckym posudkem, pri¢emz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudck soudniho znalce, na kterém se Nijemce a
Pronajimatel dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho odstavce se
pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splijiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatni do 60 dnt od doruceni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-lt Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dtive
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10)

11)

D)
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2)
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1)

nez okamzikem, kdy Najemce piedi Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty
hmotného majetku v jecho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani
v odpisech.

V piipadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo dfive, nez dinila predpoklidana doba navratnosti investice
uvedena v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce
pravo na Ghradu ucelné vynalozenych naklada ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat,
nebo priavo na nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto clanku, pokud je jeho hodnota

vyssi.

V pripadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipada, kdy
najemni vztah ukondi Néjemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu
zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouzije 1 v piipadé, ze najemni smlouvu za Nijemce
skondi stejnym zphasobem mnsolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢1 nahradu Gcelné vynalozenych
naklad, ve splatkach v piipadé, ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 1 milion
korun ceskych. V takovém piipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az na
dobu 5 let podle volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadér kontrolu pfedmétu najmu, a to po predchozim
oznameni N4ajemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Neni-li ve smlouveé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za
kazdé jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku této smlouvy
smluvni pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba najmu

Doba pfedmétu najmu se sjednava na dobu neurcitou.
Tato smlouva mize byt ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dm v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran,

Vypoved’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypoveédi kdykoliv bez udani divodu.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skondi najem piedmétu najmu uplynutm
vypovédni Ihity, pficemz vypovedni lhita ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésic a zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po kalendafnim mésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pokud:

a) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce,
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1)

2)

3)

4)

VI.

1)

2)

4

b) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢l. IV, pism.
C) této smlouvy,

¢) Najemce odvola zmocneéni dle &l. V. pism. D) odst. 2) této smlouvy.
Vyklizeni a pfedani pfedmétu nijmu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Nijemce povinen pifedmét najmu vyklizeny piedat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s piihlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O
ptedani pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranamu,

Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny predmet najmu
Pronajimateli ani do 10 dnt od skonceni nijmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipad¢ Pronajimatel Najemce pisemne vyzve k vyklizeni
v nahradnim terminu, pficem? tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dnt po
dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni prepravé za ucelem jejtho doruceni
Nijemei Pokud Nijemce ani v tomto nihradnim terminu predmét najmu nevykhlidi a
tadné jej Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén predmét najmu
sam vyklidit a movité véc: Najemce umistit po dobu mumimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vse na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocnuje,
coz stvrzuje podpisecm této smiouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem
k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen
Najemct oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhutu pro jejich
vyzvednuti.

V ptipadé, ze st Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhité, je Pronajimatel
bez dalsiho opravnén tyto véct vhodnym zplhsobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu nidjmu uhradi
Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vyst 1 000,-Ké (slovy: jeden usic korun
ceskych) za kazdy, byt’ 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim piedmétu najmu
Pronajimateli. Timto yjednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé skody nebo vydani nahrady bezduvodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povétenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze
strany Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy byti a adrzby Ufadu méstské
c¢asti Praha 21.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souviscjicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruéovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008
Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi
teto smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla
¢i bydlisté. Nevyzvedne-li si Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na
adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy
byla Nijemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava
vyzaduje pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pfipadé, ze bude provedena
elektronicky a bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasui, ze
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10)

skutec¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §
504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalich podminck.

\' ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné
¢t nevymahatelné, zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a
vymahatelna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné, neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, platnym ¢i vymahatelnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho,
neucinného, neplatného ¢ nevymahatelného a amyslu obou smluvnich stran v den
uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tvto prilohy:

Priloha ¢. 1 — planck

Piiloha ¢. 2 — plnéni spojena s najmem a zpusob jejich thrady — volna priloha

Piiloha ¢. 3 — adrzba a opravy Nebytového prostoru — volna priloha

Piiloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registru smluv — volna pfiloha

Priloha ¢. 5 — predavaci protokol — volna priloha

Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, provede Pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Najemce.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich
svobodné vule, urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a ze proti ni nemaji namutek.

Tato smlouva nabyva platnosu dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a acinnostt
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavanim mésté
Praze, v platném znéni, ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. I. odst. 1)
pism. ¢) této smlouvy byl zvefejnén na uredni desce Utadu méstské ¢asti Praha 21 od 27. 2.
2020 do 16. 3. 2020. Rovnéz se osvédeuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl
projednan a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 21 usnesenim ¢. RMC38/0596/20 ze dne 7.
4. 2020.

V Praze dne: 78 -fifh- ;020 V Praze dne: 3006, 700

Milan'Samec: starosta

Najemce
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