Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska cast Praha 21

Sidlo:

Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Idenufikacni ¢islo: 00240923
Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a

Jmeéno a piijment:
Datum narozent:

Bytem: Vsenorska 1112, Dobiichovice, okr. Praha — zapad

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakonac. 89/2012 Sb., obcansky

3)

4)

5)

II.
1)

zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU

O NAJMU CASTI POZEMKU
¢. SML/0464/2019/VHC

UVODNI USTANOVENT]

Pronajimatel timto prohlasuje, ze na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztaha vyplyvajici.

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb. a v souladu s § 17 vyhlasky ¢.
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, svéfena sprava
pozemku patc. €. 2663, k. 0. Ujezd nad Lesy o vyméfe 396 m®, zapsaného na LV &. 2329
u Katastralniho uradu pro hl. m. Prahu (dale jen ,,pozemek®).

Pronajimatel pfenechiva nijemci do uzivani ¢ist pozemku o vyméfe 99 m’> Cist
pozembku je vyznacena v planku, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén prenechat touto smlouvou c¢ast pozemku do uzivani Najemci
na zakladé¢ usneseni Rady méstské ¢asti Praha 21 ¢. RMC23/0377/19 ze dne 24. 9. 2019.
Pronajimatel je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavreni této smlouvy mu ncbrani
zadny zavazek vuci jiné osobé ¢t pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné
mstituce.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani c¢ast pozemku za ucelem
umisténi vlastni stavby — plechové garaze a uzivani ¢asti pozemku jako zahrady.

Najemce nema pravo provozovat na ¢asti pozemku jinou ¢innost nebo ménit zpusob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z acelu najmu.
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3)

III.

A)
1)

2)

B)

1)

2)

0
1)

2)

3)

4)

5)

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani predmétu najmu najemné, a to ve
vysi a zpusobem uvedenym v clanku IIL. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu naymu znam, nebot’ jej v soucasné dobé
uziva na zakladé jiného privniho titulu (Smlouva o pronajmu pozemku ze dne 1. 9.
2001). Z tohoto divodu nebude na zacatku najemniho vztahu piedmét ndjmu
protokolarné piedan.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani predmétu najmu cini 2 970,- K¢ (slovy: dva tisice devét set
sedmdesat korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendatni rok {dale jen ,,najemnc*).

Za obdobi od 1. 11. do 31. 12. 2019 ¢ini najemné za uzivani pfedmeétu nidjmu castku
495,- K¢ (Ctyti sta devadesat pét korun ceskych). Najemce zaplatl za uzivini ptedmétu
najmu za obdobi od 1. 11. do 31. 12. 2019 castku ve vysi 167,- K< (jedno sto Sedesat
sedm korun éeskych). Pronajimatel a Najemce se dohodli na zapocteni téchto castek.
Najemce je tety povinen zaplatit castku 328,- K¢ (tf1 sta dvacet osm korun ceskych).

Sluzby

Najemct nejsou pronajimatelem poskytovany zadné sluzby. V ptipadé zdjmu si Nijemce
obstara dodavky sluzeb vlastnim jménem a na svij naklad pfimo u konkrétnich
dodavateld.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti na ptedmétu najmu dodrzovat mimo
jiné veskere povinnosti stanovené pavodcam odpadi platnou pravni upravou v oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Splatnost a zpusob plnéni

Najemné se Najemce zavazuje plaut Pronajimateli nejpozdéj do 31. ledna kalendainiho
roku, za ktery se najemné plati.

Najemné za uzivani pfedmétu naymu za obdobi od 1. 11. do 31. 12. 2019, po zapocteni
¢astek uvedenych v ¢l I pism. A) odst. 2) se Najemce zavazuje zaplatit do 31. 12.
2019.

7 den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany
na bankovni ucet dislo

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézZitym plnénim, ke kterému je Nijemce
zavazan na zakladé t¢to smlouvy, je Nijemce vedle uhrady dluzné castky povinen
zaplatit Pronajimateh aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sh.
Pokud vyse urokit z prodleni neni urdena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si
smluvni strany virok odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou nirodni
bankou pro prvai den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8
procentnich boda.

Nijemce a Pronajimatel se¢ dohodli, 7e penézni prostiedky zaslané Nijemcem na
bankovni ucet uvedeny v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na
umofeni téch pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pf1 zachovani
zasady, ze thrada jistiny ma vzdy pfednost pfed uhradou piislusenstvi pohledavky.
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A)
)

2)

3)
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5)

6)

7)

8)

9)

B)
1)

2)

3)

PRAVA A POVINNOSTI
UZivani pfedmétu najmu

Najemce je povinen udrzovat piedmét najmu v fadném technickém stavu. V piipadé
potieb oprav pfedmétu nijmu a jeho piislusenstvi je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které maji charakter udrzby ncbo opravy nutné v dasledku
zanedbané udrzby. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi
je) Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu
takové opravy provést, V opacném pripadé je Najemce odpovedny za Skody zptisobené
tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén pfenechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢ jiného uzivani tieti osobé, vyjma piipadi, které
souvisi s ucelem této smlouvy.

Najemce odpovida za skody vznikié na pfedmeétu najmu v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, véetné skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢1 jednanim tfetich osob
pfitomnych v pfedmétu najmu v souvislostt s provozovinim dinnosti Najemee nebo
s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpusobend na predmétu najmu Nijemcem, jeho
zamestnanci ¢1 tfetimi osobami piitomnymui v pfedmétu nijmu se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu 2 jeho okoli v Cistote.

Nijemce nesmi svou cinnosti v pfedmétu najmu rusit noéni klid (dobou noéniho klidu
se rozumi doba od 22:00 do 6:00 hodin} a 1 jinak must dodrzovat hygienické normy
vztahujici se k hladinam hluku a vibracim.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni piedpisy a
technické normy, které se vztahu)i k ¢innosti v pfedmétu najmu. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfetl osoby, kterym Najemce umozni
ptistup do pfedmétu najmu.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré¢ podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udaj, zejména zménu adresy jeho sidla, popt. osoby, ktera je opravnéna
za Najemce jednat, a to nejpozdéj do 7 kalendatnich dnt poté, kdy tato zména nastala.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu, a to po ptedchozim
oznameni Najemci a za jeho pfitomnostl. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Neni-h ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Nijemci za
kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedené v cl. II. odst. 2) této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

Zména pfedmétu najmu

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zakona ¢ 89/2012 Shb.,
obcansky zakonik a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto clanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu piedmétu naymu povazuje jakykoliv zasah Najemce
do pfedmétu najmu, jcho soucdsti, prislusenstvi, ktery sam o sobé nebo ve spojeni
s dalsimu faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti pronajaté
véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnost Pronajimatele.

Najemce mize provadét jen takové zmény ptedmétu najmu, keeré Pronajimatel pfedem
pisemné odsouhlasi a zpisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce
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4

5)

6

8)

9)

10)

11)

provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, platl pro tcely této smlouvy,
ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z ¢asti.

V ptipadé, ze Nijemce provede zmény pfedmétu nijmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pavodniho
stavi. Nebude-li uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu najmu se podle znaleckého posudku
v disledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vyst dvojnasobku znchodnoceni pronajaté véct. Je-li pfedmét najmu naopak
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na zadnou nahradu nakladu
ani nahradu zhodnoceni.

Neni-li ujednino jinak, providi Najemce zmeény pfedmétu najmu vzdy vlastnim
nakladem. Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického
zhodnoceni.

V piipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma najemce pravo na
uhradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k primérenému zvyseni najemného nebo pokud nijemné ncbylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji$t'uje urceny znalec ke dni, kdy
Najemce pfedmétr najmu vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Promajimateli, tj. se
zohlednénim nasledné degradace provedenych zmeén do dne pfedant predmétu najmu.
Od zjisténé ceny se odectou viechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti
s provadénim zmeén Nijemci poskyt. V pfipade, ze Nijemce odepisuje technické
zhodnoceni danove ucinnymi odpisy, odecte se od piipadného zhodnoceni 1 celkova
hodnota téchto odpisa.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Nijemce a
Pronajimatel dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujictho odstavee se
pocita teprve ode dne dorceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle véty
prvai tohoto odstavee.

Nihrada zhodnoceni je splatna do 60 dnd od dotuceni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technicke zhodnoceni, nenastane splatn¢ difve nez
okamzikem, kdy Najemce preda Pronajimateli podklady nutné pro apravu hodnoty
hmotného majetku v jecho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokraéovani
v odpisech.

V piipadeé, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Nijemce dfive, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo diive nez cmila pfedpokladana doba navratnost investice
uvedena v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény ptedmétu najmu, ma Nijemce
pravo na thradu uéelné vynalozenych nakladd ve vysy, kterou dosud nestacil odepsat,
nebo pravo na nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota
vySsi.

V ptipadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipada, kdy
nijemni vztah ukondi Najemce bez udini diivodu, nemd Najemce pravo na nihradu
zhodnoceni. Toto ustanoveni s¢ pouzije 1 v pfipad¢, Ze najemni smlouvu za Najemce
skondi stejnym zpasobem insolvenéni spravee.

Pronajimate] ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢i nahradu Gcelné vynalozenych
naklada, ve splatkach v ptipadé, Ze pohledavka Nijemece piesahuje vice nez 1 milion
korun ceskych. V takovém piipadé se piislusna pohledavka rozlozi do splitek az na
dobu 5 let podle volby Pronajimatele.
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1)

A)

1)
2)

C)

Kontrola a sankce

Pronajimatel je oprivnén provadét kontrolu pfedmému najmu, a to po predchozim
oznameni Najemcli a za jeho piitomnost. Nijemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za
kazdé jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto clanku této smlouvy
smluvni pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba nijmu

Doba pfedmétu najmu se sjednava na dobu neurcitou,
‘Tato smlouva muze byt ukoncéena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dm v dohod¢
starioveném,

b} pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné z¢ smluvnich stran.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit vypovédi kdykoliv bez udani davodu.

V piipadé¢ vypovédi nékteré smluvni strany skondi nijem pfedmétu najmu uplynutim
vypovédni Ihity, pficemz vypovédni lhita éini pro obé smluvni strany 6 mésicii a zadina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla
pisemna vypoved dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od teto smlouvy odstoupit, pokud Najemce odvola zmocnéni dle cl.
V. pism. D) odst. 2) této smlouvy.

D)
1)

2)

Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Najemce povinen pfedmét najmu vyklizeny pfedat
Pronajimatels, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému opottebeni. O
pfedini pfedméru najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

Pokud nijemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny pfedmét najmu
Pronajitnateli ani do 10 dnt od skondeni najmu, je Pronajimatel oprivnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vykhizeni svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripade Pronajimate]l Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
v nahradnim terminu, pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dna po
dni, kdy byla vyzva k vyklizeni predana k postovni preprave za ucelem jejiho doruceni
Najemci. Pokud Najemce ant v tomto nahradnim terminu piedmét naymu nevyklidi a
fadné jej Pronajimateli nepredd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén pfedmét najmu
sam vyklidit a movité vécl Najemce umistit po dobu minmmalné 30 dna v jiném
uzamykatelném prostoru, to vse na naklady Najemece. S timto vyse uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypoved tohoto zmocnéni je divodem
k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen
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4)

VI

2)

3)

4

0)

7)

8)

Nijemel oznamit, kde byly jeho véct uskladnény a wréit vhodnou lhitu pro jejich
vyzvednutd.

V pripadé, ze st Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhité, je Pronajimatel
bez dalstho opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V piipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym predanim pfedmétu najmu uhradi
Nijemce Pronajimateli smluvni pokuatu ve vysi 1000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych) za kazdy, byt’ i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim ptedmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nihradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENTI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze
strany Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy byt a udrby.

Smluvni strany se dohedly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle teto smlouvy plati nasledujici yjednani: smluvni strany st budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008
Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, pokud si pisemne prokazatelnym zplisobem neoznimi zménu adresy sidla
¢i bydliste. Nevyzvedne-li st Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zisilku dorucit na
adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilkyodesilatell za den, kdy
byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava
vyzaduje pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v piipadé, Ze bude provedena
elektronicky a bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohladuji, ze
skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §

504 zikona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva nahrazuje Smlouvu o prondjmu pozemku uzavienou dne 1. 9. 2001 mezi
meéstskou ¢asti Praha 21 — Ujezd nad Lesy a najemeem. Dnem podpisu této smlouvy
pozbyva smlouva o najmu pozemku ze dne 1. 9. 2001 uéinnosti.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné
¢1 nevymahatelné, zdstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinnd, platnd a
vymahatelna. Smluvni strany s¢ zavazuji nahradit nedcinné, neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, aéinnym, platnym ¢i vymahatelnym, které
svym obsahem a smyslem odpovidi nejlépe obsahu a smysha ustanoveni pavoedniho,
neucinného, neplatného ¢ nevymahatelného a amyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfﬂohy:

Ptiloha ¢. 1 — planek
Ptiloha ¢. 2 — potvrzeni o zvefcjnéni v registru smluv — volna priloha

Smluvni strany sc dohodly, Zze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢
340/2015 Sb., o registru smluv, provede Pronajimatel.
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9)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Najemce.

10)  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze byla scpsana na zaklad¢ jejich
svobodneé vule, urcité, jasné a srozumitelné, nikoh v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a ze proti ni nemaji namitek.

11)  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. I. odst. 2) a
3) této smlouvy byl zveicjnén na uiedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 21 od 23. 8. 2019 do
9. 9. 2019 Rovnéz se osvédcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a
schvalen Radou méstské éasta Praha 21 dne 24, 9. 2019, usnesenim ¢&. 111\‘1(323/(')377/1‘).

V Praze dne: Sy V Praze dne: =1 10 2019

Méstskd Edst Praha 21 m
Mian Samee, Staq:(»sta‘ .

Najemce

-~ : i

Iar~claus Ganma



Priloha & 1

C/E68 8

-




