SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli uCastnici (smluvni strany)

Méstska ¢ast Praha 21, IC: 00 24 09 23,
se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9,
u,

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel)
a

Junak - cesky skaut, stredisko Douglaska Praha, z. s.,

sidlo: Zarovicka 2235, 190 16 Praha 21
IC: . 452 51 622

zastoupena: i otf :
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce

ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)
v platném znén, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor:

1. Prohlaseni
1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je Hlavni mésto Praha vyluénym
vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

o pozemku parc. ¢. 4356/46 v k.u. Ujezd n. Lesy, obec Praha, &ast obce Ujezd n. Lesy,
zapsaného na LV 2329, u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha, soucasti pozemku je stavba (budova), jejiz uzivani bylo povoleno
kolauda¢nim souhlasem odboru stavebniho Ufadu Méstské Easti Praha 21 ze dne
13.11.2017 &.j. UMCP21/16612/2017/SU/Kop (dale jen ,Budova").

e pozemku parc. ¢. 4356/1 v k.U. Ujezd n. Lesy, obec Praha, ¢ast obce Ujezd n. Lesy,
zapsaného na LV 2329, u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha (dale jen ,Pozemek").

1.2. Na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a vyhlasky hl. m. Prahy
¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
predpist, jsou nemovitosti uvedené v ¢l. 1.1. této smlouvy svéfeny do spravy Pronajimatele,
ktery vykonava prava a povinnosti viastnika.

2. Predmét najmu
2.1. Pfedmétem najmu jsou:
a)Nebytove prostory v jihovychodni ¢asti Budovy o celkové vyméie 176,1 m2, tak jak jsou
podrobné specifikovany v Pfiloze &. 1 této smlouvy (ktera je jeji nedilnou souéasti).
Rozpis jednotlivych mistnosti pfedmétu najmu a jejich vymér véetné planku predmétu
_najmu je uveden v Pfiloze ¢. 1.
b)Cast B Pozemku, ktera ma vyméru 1241 m2, a je oznaéena v situaci, ktera tvofi nedilnou
Pfilohu €. 2 této smlouvy.
(dale jen ,Predmét najmu").




6.2.
6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Projev vile
Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu Najemci se véemi soucastmi a pfislusenstvim
k uzivani a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné dle této smlouvy.

Uéel najmu

Najemce je opravnén provozovat v prostorach Pfedmétu najmu neziskovou cinnost,
podporujici duchovni, mravni, intelektualni, socialni a télesny rozvoj miladych lidi a
souvisejici Cinnosti. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento
ucel.

Doba najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, a to ode
dne 1.12.2017.

Najemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najemného za pronajem Pfedmétu najmu dle ¢l. 2.1.
této smlouvy ¢ini 2.400,- K& (slovy: dva-tisice-Ctyfi-sta korun Eeskych) za rok, vzhledem
k neziskovosti a vefejné prospésnosti pobocného spolku a povinnosti uvedené v ¢l. 8.5.
této smlouvy (dale jen ,Najemné").

K Najemnému nebude uc¢tovana (uplatiiovana) DPH.

Najemneé je splatné roéné ve vysi 2.400,- K& nejpozdéji k 15. lednu pfislusného
kalendarniho roku.

Najemné die ¢l. 6.1. neobsahuje uhradu za sluzby spojené s uzivanim Predmeétu najmu
(vodné, stotné, elektfinu, plyn, odpad atp.) (dale jen ,Sluzby“).

Odvoz komunainiho odpadu se zavazuje na svUj naklad zajistit Najemce.

Spotfeba elektfiny, studené vody, plynu pro samostatny kotel (dodavajici teplo a
ohfivajici vodu vyhradné pro Najemce) a naklady sto¢ného budou hrazeny na zakladé
vyuctovani skuteéné spotreby, vyplyvajici z podruznych méfidel. Pronajimatel vystavi
fakturu do 14 dnu od obdrzZeni jednotlivych vyuétovani od dodavatell Sluzeb. Ve faktufe
budou odeclteny uhrazené zalohy na Sluzby Najemcem. Najemce uhradi fakturu do 14.
dnu od jejiho doruceni.

Strany se dohodly na ¢tvrtletnich zalohach na Sluzby ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset
tisic korun Ceskych), splatnych 15.3., 15.6., 15.9., 15.12., vzdy podle pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti.

Po uplynuti kazdého zu&tovaciho obdobi je Pronajimatel opravnén vysi zaloh na Sluzby
jednostranné zménit, a to maximalné do vySe skuteCnych nakladl pfedchoziho
zUctovaciho obdobi. O této zméné informuje Pronajimatel Najemce v ramci vyuctovani
Sluzeb, s platnosti pro nasledujici neuhrazenou zalohu na Sluzby.

V pfipadé, Ze ta ¢ast celkovych nakladl na Sluzby, ktera pfipada na Najemce, pfekroci
¢astku jim zaplacenych zaloh na Sluzby, je Najemce na zakladé vyuctovani
pfedlozeného Pronajimatelem povinen uhradit Pronajimateli rozdil, a to do 14 dnu, na
zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. V pfipadé, Ze ta ¢ast celkovych nakladi na
Sluzby, ktera pfipada na Najemce, nedosahne Castku jim zaplacenych zaloh na SluZby,
je Pronajimatel povinen vratit Najemci rozdil, a to do 14 dnt od odeslani vyuctovani.

6.10. Najemneé a zalohy na Sluzby je Najemce povinen hradit bezhotovostnim pfevodem ve

6.11.

6.12.

prospéch v zahlavi této smlouvy uvedeného bankovniho U¢tu Pronajimatele anebo na
jiny bankovni ucet, ktery Pronajimatel Najemci pisemné sdéli, a to pouze na zakladé této
smiouvy, bez nutnosti zvlastni vyzvy k platbé nebo vystaveni faktury Pronajimatelem.

V pfipadé platby za kalendarni Ctvrtleti, ve kterém najem trval jen €ast kalendafniho
¢tvrtleti, uhradi najemce Najemne v pomérné vyéi, a to nejpozdéji do konce pfislusného
kalendainiho ¢tvrtleti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné uvedené v €l. 6.1. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén jednostranné zvysit v zavislosti na rastu miry inflace v Ceské republice.
Najemné je Pronajimatel opravnén zvysit vzdy pouze k 1. €ervenci pfislusného roku,
pokud oficialni mira inflace v Ceské republice za rok pfedchozi zaznamena rist o vice




nez 5 % za predchozi kalendaini rok. Pronajimatel je povinen oznamit umysl zvysit
najemné Najemci doporu¢enym dopisem, nejméné tii mésice pfedem.

7. Predani Pfedmétu najmu

7.1.  Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu nejpozdeji do 31 .12.2017. Pronajimatel se
zavazuje piedat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu
najmu, Najemce se zavazuje Pfedmet najmu takto pfevzit a uzivat v souladu s touto
smlouvou.

7.2.  Najemce je povinen hradit Najemné a zalohy na Sluzby spojené s uzivanim Pfedmeétu
najmu ode dne skute¢ného prevzeti Pfedmétu najmu.

7.3.  Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohied|, a Ze jej shledal ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uzivani, a nema vidi nému zadnych namitek.

7.4. O piedani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

8. Prava a povinnosti plynouci z najemniho vztahu

8.1. Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu na viastni naklady udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

8.2. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s Ucelem najmu.

8.3. Najemce se zavazuje hradit naklady spojene s b&znym udrzovanim Pfedmétu najmu
v rozsahu § 2 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Dale se najemce zavazuje hradit drobné
opravy Pfedmétu najmu, jejichz provedeni nepfesahne &astku ve vysi 5.000,-K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad. BéZna tdrzba a drobné opravy jsou popsany v pfiloze . 3 této
smiouvy.

8.4. Najemce se zavazuje na sv{jj naklad zajistit provoz kotle odborné zpUsobilou osobou.

8.5. Najemce se zavazuje na svuj naklad peCovat o Cast B Pozemku véetné udrzby zelené.

8.6. Najemce se zavazuje provadét na svijj naklad bézny uklid Predmétu najmu.

8.7. Najemce je opravnén provadét zmény Pfedmétu najmu (véetné zmén vnitiniho
vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele) pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele.

8.8. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potiebné pro smluveny ucel
uzivani na vlastni naklady. Revize a revizni prohlidky zajistuje na vlastni naklady
Pronajimatel.

8.9. Najemce neni opravnén pozadovat po Pronajimateli po skonéeni najemniho vztahu
nahradu odpovidajici pfipadnému zvyseni hodnoty Pfedmétu najmu po dobu trvani
najmu dle této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim pripadé jinak.

8.10. Najemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu do podnajmu jiné pravnické &i fyzické
osobé pouze po ptedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

8.11. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do prostor Pfedmétu najmu za ucelem
kontroly, zda je Pfedmét najmu Najemcem uZivan v souladu s touto smlouvou a
Najemce je povinen toto Pronajimateli umoznit, pfi dodrzeni véech pravnich predpis,
které se vztahuji na €innost Ngjemce.

8.12. Najemce je opravnén umistit na Pfedmeétu najmu oznadeni spolku a provozni dobu bez
vymeéfeni poplatku.

8.13. Dal§i prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.

9. Zanik najmu a povinnosti z toho plynouci

9.1.  Najemni vztah zanika pisemnou dohodou mezi Najemcem a Pronajimatelem.

9.2. Najemni vztah dale zanika vypovédi jednou ze smluvnich stran. Vypovéd musi byt
u¢inéna pisemné a musi byt dorucena druhé strané. Vypovedni lhata ¢ini 3 mésice a
pod&ina prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.3. Najemce je povinen odevzdat Pronajimateli vyklizeny Pfedmét najmu nejpozdéji
v posledni den najemniho vztahu. Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu se
v&im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém ho pfevzal; s pfihlédnutim k obvyklému-
opotfebeni pfi fadném uzivani a Gdrzbé. : Pr it e




10. Zavérec¢na ujednani

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemné vyhotovenych dodatk(,
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami. Timto neni dotéeno pravo Pronajimatele
na zménu vyse zaloh na Sluzby dle ¢l. 6.8. této smlouvy a pravo Pronajimatele na
zvyseni Najemného dle €. 6.12. této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji oznamit si pisemné veskeré zmény skute¢nosti uvadénych
v teto smlouve (napf. zména adresy, €. U¢tu apod.), které nastanou po jejim uzavieni.
Smiuvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva zvefejnéna na webovych
strankach MC Praha 21 a v registru smluv ve smyslu ust. § 6 zakona ¢&. 340/2015 Sb.
o registru smluv. Skute¢nosti, uvedené v této smlouvé, nepovazuji smluvni strany za
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez jakychkoliv dalsich
podminek.

Po uzavieni této smlouvy pronajimatel smlouvu zvefejni v registru smluv ve smyslu
ust. § 6 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnost smiuvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doruéi. Uginky dorué¢eni véak
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoru¢enou z diivodu, Ze adresat
pisemnost nevyzved! v tlozni [hité, nebo ji odmitl pfevzit, ¢i se na adrese (uvedené v
zahlavi této smlouvy) jiz nezdrzuje, je neznamy, nebo z jiného diivodu. Za den doruéeni
se v takovém pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strang.
Smluvni strany touto smlouvou ukoncuji najemni vztah, zalozeny najemni smlouvou &.
SML/2013/32/0SKMA/I.H., uzavienou mezi Pronajimatelem a Najemcem dne
26.9.2013 na pronajem 78,8 m? nebytovych prostor v objektu &p. 656 v Lomecké ulici,
Praha 9 — Ujezd nad Lesy, a to tficatym dnem ode dne podpisu pfedavaciho protokolu
o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim predetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné
vUle a Zze neni uzavirana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Etyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Najemce a dva
Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a G&innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu ust. § 6 zakona o registru smiuv.

Priloha: 1) Pldorys objektu a legenda mistnosti

V Prazedne 15 -11- 17 V Praze dne

2) Plan parcely ¢. 4356/1
3) Drobné opravy a bézna udrzba

23 11, 200

Méstska ¢ast Praha 21 Junak - cesky skaut,

. stfedig,ko Douglaska Praha, z.s.
Karla Jakob Cechova, starostka Adéla Skvorova, vedouci stfediska
(Pronajimatel) (Najemce)
DOLOZKA

Potvrzufi ve smyslu § 43 zék. & 131/2000 Sb., Ze byly
spindny podminky pro piatnost tohoto préavniho Gkonu.

vedouc! odboru VHC, sprévy bytt a Gdrby
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P#iloha €. 2 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor

(2t B

zahrada nalezejici k skautské klubovné 1241 m2

ot A

zahrada nalezejici k sluzebné méstské policie 345 m2

Uvedené vyméry ploch vychazeji z projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni. Nejedna se o geodetické zaméteni.
Od skute€nych ploch zjisténym geodetickym zaméfenim se tedy mohou fisit.

Poznamka: Zahrada je vymezena oplocenim, kieré neni provedeno na hranicich katastrainich pozemkd.

M 1:1000




Pfiloha €. 3: Drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou prostor slouzicich k
podnikani

Drobné opravy prostor

1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jeho vnitfiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymeény prah(
a list,

b) opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkU, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu,
zasuvek, jistitl, zvonku, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojli svétia v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro objekt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon,

f) opravy, vymény a certifikace vodoméru teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfiva& vody, bidett, umyvadel, van,
vylevek, dfezli, splachovacu, kuchynskych sporaku, peéicich trub, vafiél, infrazafiéu,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etaZového topeni

na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatu etdZového topeni; nepovazuji se véak za né opravy radiatord a rozvodd
ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti pfedméti uvedenych v
pfedchozich odstavcich.

5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich
2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5000 K&. Provadi-li se na téze véci
nekolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladd
na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné nklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu
nezapocitavaji, jsou véak soucasti rotniho limitu nize uvedeného.

6) Soucet nakladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi piesahnout &astku
120 K&/m? celkové podiahové plochy prostor za kalendafni rok, véetné nakladii na dopravu a
jinych nakladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni
opravy.

Naklady spojené s béznou Gdrzbou

Naklady spojené s béZnou Udrzbou jsou naklady na udrzovani a &isténi, které se provadgji
obvykle pfi delSim uZivani Pfedmeétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predmeétl uvedenych shora (plynospotiebitii apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah véetné podiahovych krytin, obkladd stén, &isténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.




