P gﬁeén{ho dne, mésice a roku uzavieli iéastnlci:

1) IDEAL LUX, spol. s r. 0, 1C; 485 36 601,
se sidlem Praha 6, Jednofada 53/1051, PSC 16000
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 19125,
zastoupena panem Mgr. Petrent Lojlnem, jednatelem spolednosti,

na strané jedné jako prodavajici {dale jen jako .prodavaiici‘]
a ’
2) Hiavni mésto Praha, IC: 000 64 581

se sldlem Praha 1, Marianské naméstf 2, PSC 110 01,
za kieré je v télo véoi opravnéna jednat

Méstska Sast Praha 24, 1C; 002 40 923
sé sidiem Praha 9, Staroklanovicka 260, PSC 190 18,
zastoupena pani Karlou Jakob Cechovou, starostkou

na strané druhé jako kupujici [dale jen jako kupuijici]
ve smyslu ustanoveni § 2128 a ndsl. zékona &. 89/2012 Sb., Qbcanského zékonfku, tufo:

KUPNi SMLOUVU
[dale jen jako ,smlouva'l.

1. Uvodni ustanoveni

1.1, Kupujicl prohladuie, Ze ke dni podpisu této smlouvy je Hlavni mésto Praha viasinikem pozemku
parc. €. 932/1, pozemku parc. £. 932/2, pozemku parc. &. 83213 a pozemku parc. &. 932/4, véechny
v kat. izem! Ujezd nad Lesy, obci Praha, zapsané na LV & 2329 u Katastréiniho Gfadu pro hlavnl mésto
Prahu, Katastraini pracovisté Praha [déle spoleéng jen ,Pozemky“], pfiemz na zékiadé zakona o
hiavnim mésté Praze & 131/2000 Sb. a obecné zévazné vyhlasky hlavniho mesta Prahy €. 55/2000 Sh.
HMP, kterou se vydava Stafut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou Pozemky
svéteny do spravy kupujiciho, ktery vykonévé prava a povinnosti viastnika.

1.2, Smluvni strany se dohodly na uzavfen! této kupni smiouvy, na zékladé které budou movité a
nemovité véci prodavajiciho umisténé (postavené) na Pozemcich prevedeny do viastnictvl kupujiciho.

2. Predmét koupé
2.1, Prodavajici prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smiouvy vyluénym viastnikem nasleduiicich
nemovitych vaci:
a) Budovy &.p. 1570 postavené na pozemku parc. & 93212, v kat. Uzem] Ujezd nad Lesy, obel
Praha, kdy uvedend budova je zapsané na LV €. 2288 a uvedeny pozemek je zapsan na LV £
2320 u Katastrélniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrainl pracovidté Praha [déle jen
,Budova &.p. 16707
b) Stavby nezapsané v katastru nemovitosti (skladovaci a expedicni haly), postavené na
pozemku parc, ¢ 932/1, v kat Uzemi Ujezd nad Lesy, obci Praha, kdy uvedeny pozemek je
zapsan na LV & 2329 u Katastrainfho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovidt® Praha,
plitemz tato stavba penl souddst! Z&dného pozemku & nelze ji pfenést z mista na misto bez
porudeni jeji podstaty, _
[ddle spoleééng jen ,Budovy”]. Stav, rozsah Budov a jejich pHslugenstvi a soudasti jsou dale
specifikovany znaleckym posudkem &. 2308/26/2017 vyhotovenym dne 7.5.2017 panem Ing. Paviem
Coudkem [déle jen ,Znalecky posudek”].
2.2. Prodavajici prohlaguje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vylugnym viastnikem movitych véci,
které tvoii pFisluSenstvi a soudasti Budov a movitych a nemovitych véci nalv Pozemeich, zejména
pfipojky vody, pfipojky kanalizace, elektrickych rozvodll, plynové piipojky, domaciho reguldtory,
betonové plochy, plochy parkovistd, plotu s ocelovych plotovych rémd, podezdivek, plotovych vrat a
vratek, elektrického pohonu a nadrze, které jsou bllize specifikovany odbarnym posudkem &. 6-17181
vyhotovenym dne 2.5.2017 panem stav. FrantiSkem Mrazern, DiS.
23 Nemovité a movité vaci vietna jejich pfislusenstvl a soutasti, jak jsou uvedeny v &l. 2.1.a22 teto
smlouvy, jsou dale spoleéné oznaleny jako ,Predmet pievodu® a predmétem koupé dle této smlouvy.
2.4. Prodévajici déle prohladuje a kupujici bere na védomi, Ze v suterénu, v severozapadn! &asti
Budovy &.p. 1570 jsou umisiény ve 4 uzaméenych mistnostech (ff. prodavajici nema pristup) trafostanice
a s pHlsludnymi rozvody, které jsou ve viastnictvi PRE a.s., Na Hroud& 1492/4, 100 05 Praha 10 s tim, Ze
tyto trafostanice neslouzi pouze k potfebam Budovy &.p. 1570.
25. Prodavajicl prohladuje a kupujici bere na védomi, e v &asti vyse uvedené Budovy &.p. 1570 (viz.
2.1. plsm. a) této smilouvy) prodavajici zahajil stavebnl &innostl, a to v névaznosti na stavebn! povoleni
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& Vyst4772/2005/Ku, ktere nabylo pravnl moci dne 29.6.2005, ve spojenl se spis.zn.
SZ/UMCP21/07971/2017/SU/Ku (zména stavby pred dokongenim), zejména spogivejici ve stavebni
opravé vngjsiho plasté zdpadni strany objekiu a realizaci 3. NP — rozsifenl administrativnich prostor
véetné zazemi s tim, Ze dosud nebyl vydan kolaudaéni souhlas.

3. Projev vile

3.1. Prodavajici za podminek stanovenych touto smiouvou prodava kupujicimu Predmét prevodu (jak
je uveden a specifikovan v &l 2 této smlouvy) se véemi soucastmi a pfisiuSenstvim, tak jak jej dosud
sam viastnil, a kupujfe! takto Piedmét prevodu kupuje do svého vyluiného viastnictvi, to vie za
dohodnutou kupni cenu uvedenou dale v &\ 4. této smlouvy.

4, Kupnicena

4.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze celkova kupnl cena za prodej Pfedmétu prevodu dle teto smlouvy
ginl celkem 25.000.000,- K& (slovy: dvacet-pét-milionli korun ¢eskych) [déle jen ,Kupni cena'’]. Celou
Kupni cenu se kupujici zavazuje uhradit do péti (5) pracovnich dnii ode dne podpisu této smiouvy
bezhotovostné do bankovni Uschovy vedené u obchodnl shotegnosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. [dale jen ,Schovatell, a to na Uget & 7 vedeny u Schovatele v souladu
se smlouvou o jistotnim GStu [déle jen ,Smiouva‘]. Obé smiuvni strany timto ujednaly, Ze plipsanim
Kupni ceny na vy3e uvedeny U¢et Schovatele je Kupnl cena kupujicim jiz uhrazena s tim, Ze veskera
rizika & fouto Uschovou této &astky jiz nese prodavajicl. Naklady spojené stouto Uschovou nese
prodavajici. Neuhradi-li kupujici tuto celou kupni smiouvu ve vy$e uvedenem terminu a v celé vysi, tak je
prodavajicl opravnén od této smiouvy odstoupit.

42. S ¢astkou prevedenou podle predchoziho ¢l 3.1. této smlouvy (Kupni cenou) do Uschovy u
Schovatele bude nalofeno vsouladu se Smiouvou, podle které bude Kupni cena vyplacena
prodavajicimu do pati (5) pracovnich dnd poté, co bude prokazano, Ze:

a) byl proveden vklad viastnického prava ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy, a to doruéenim
originalu vypisu z katastru nemovitost! (listu viastnictvi), kde jiz bude kupujicl uveden jako vylucny
vlastnik. Budovy &.p. 1570; a soutasné

b) Budova &.p. 1570, resp. Pfedmét pfevodu nebude dotéen jinou zménou pravnich vztahl a bude
bez jakéhokoliv pravniho zatiZzeni (zastavni prava, exekuce, podane zaloby, pfedb&zna opatlenl,
apod.), ledaZe by se jednalo o pravnl vady zavinéné kupujicim & vznikie s jeho vyslovhym
souhlasem.

4.3.  Smiuvni strany shodné prohlasujf, Ze Kupnl cena je stanovena Znaleckym posudkem.

5. Stav Pfedmétu pfevodu
51. Prodavajici prohlaguje a ubezpetuje kupujiciho, Ze:

a)  je vyludnym, jedinym a neomezenym viastnikem Predmetu pfevodu véetnd viech soutastl a
prisludenstvi, jeho pravo nakladat s Pfedmétem pfevodu neni omezeng rozhodnutim soudu ani
7adného jiného organy, predkupnim nebo jinym vécnym &i obligaénim prévem tretich osob, a
neposkytl Zadné zaruky jakehokoliv druhu ve prospéch jakéhokoliv subjekiu, které by se pfimo
&i nepfimo tykaly Pfedmé&tu pfevodu;

b) na Predmétu pfevodu ani na jakékoliv jeho Casti nevaznou Yadné dluhy, zavazky, vécna
bfemena, zéstavni prava, soudcovské zastavni pravo, nafizeni exekuce, exekudni pfikaz,
prohlageni konkursu, povoleni vyrovnani, pfedkupni prava ani jind obdobna prava ve prospéch
tretich osob (vyjma shora uvedenych trafostanic) nebo pravnl zavady, neuzaviel s jinou tfetl
osobou budouc! smiouvu obsahujicl jeho zavazek prevést nebo zatiZit Predmétu pfevodu Gijen

. jeho &ast a Zadné osoby nemajl Zadny pravni titul opraviujicl je k nabyti & nakiadani
s Predmétem pievodu &i jeho asti;

¢) prevod Pfedmatu pfevodu nezkracuje uspokajent zadné pehledaviy jeho véfitell, kteff by se
mohli domahat neddinnosti (odporovatelnosti) této smiouvy z dlivodd uvedenych v § 580 a
nasl. oh&anskeno zakoniku, a neexistuje zadny zévazek vUgi jiné fyzicke & pravnické osoh&
ani statu, finanénimu tfadu nebo jinému orgénu statnl spravy nebo samospravy, ktery by mu
branil uzaviit a plnit tute smlouvy,

~d}  nenl mu znamo, Ze by byl iCastnikem néjakého soudniho, spravniho nebo rozhod&iho fizent
&i jiného Fizeni tykajictho se Pfedmétu pfevodu (Ci jen jeho &asti), ani Zadna takova fizeni dle
jeho nejlepsihe védomi nehrozi nebo se neocdekavajl,

e} neni v Upadku ani v situaci, kdy by mu upadek hrozil, a Ze mu nejsou znamy ani Z2adné jiné
okolnosti, které by brénily pfevodu Pfedmétu pfevodu a fadnemu plnéni jeho zavazki die této
smicuvy;

f)  muneni znamo, Zze by Pfedmét pfevodu (& jen jeho &&st) by! pfedmétem restitu¢nino naroku;

g} obdrzel vedkeré souhiasy a povolenl svych organd, které jsou zapotfebl k plathému uzavlen|
této smiouvy.
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5.2.  Prodavajic prohladuje a ubezpeduje kupujiciho, ze:

a)  budou v platnosti a d¢innosti jeho prohlageni uvedena v &l. 4.1, této smlouvy, ,

b)  Zadnym zplsobem nezméni pravni ani fakticky stav Pledmétu prevodu, zejména neudini
Zadné dkony nebo se nezavaZe kugin&ni Ukon(, které by vedly ke zcizenl nebo zméns
viastnickych prav k Predmétu pievodu, a to ani v 8asti, & k jakemukoliv zatizeni Predmétu
prevodu zastavnimi pravy, novymi najemnimi & pachtovnimi pravy, vécnymi bfemeny,
predkupnimi pravy nebo jinymi pravy & zdvazky ffetich osob nebo vadami, které by mohly byt
po uskutetnénl prevodu uplatngny v(&i kupujicimu, rovnéZ tak se prodavajici zavazuje
vyvinout maximaini mozZné Usili, aby uvedené Ukony neudinila ani tfeti osoba.

5.3.  Kupujici prohladuje a ubezpeduje prodavajictho, ze: -

a} s Pfedmet pfevodu osobné dikladné prohléd, jejich stav je mu dobfe znam, vietn& viech
shora uvedenych znaleckych posudkil a nema vii&i nému 2adnych vyhrad;

b}  neni mu znamo, Ze by byl Gtasinikem n&jakého soudniho, spravniho nebo rozhodétho &i

- jiného fizeni, jehoZ mozZny vysledek by mu branil uzaviit tuto smlouvu a pinit zavazky zni
plynouct;

¢)  nenfvdpadku ani v situacl, kdy by mu Gpadek hrozil, a Ze mu nejsou znamy ani 2adné jiné
okolnosti, které by bréanily pfevodu Predmétu pfevodu na jeho osobu a fadnému plnéni jeho
zavazk( dle této smlouvy,

d)  obdriel vedkere souhlasy a povoleni svych organd, které jsou zapotiebi k platnému uzavienl
t&to smicuvy a k nabyti Pfedmétu pievodu;

€) prevod vlastnického prava dle této smiouvy schvalilo zastupitelstvo M&stské dasti Praha 21
svym usnesenim & ZMC16/0246/17 ze dne 12.6.2017;

) je schopen zajistit fadnou Uhradu Kupni ceny dle tto smiouvy (ma zajisténé penszni
prostiedky na fadnou Ghradu Kupnl ceny).

8. Nabyti viastnického prava

6.1, Kupujicl nabude viastnické pravo k Budové &.p. 1570 provedenim vkladu tohoto prava do katastru
nemovitosti a ke zbylym &astem Pedmétu pievodu (uvedenych v &l 2.1, pism. b) a 2.2. této smiouvy)
dnem podpisu této smiouvy ob&ma uastniky. Do dne pravomocného rozhodnuti pristugného
katastralniho tfadu o povolenl vkladu viastnického prava podie t&to smiouvy jsou smiuvnf strany svymi
smiluvnimi projevy vazany.

6.2. Smiuvnl strany se zavazujl vzdjemné si poskytnout veskerou souginnost ke splnéni vsech
nalezitostf a poZzadavk( pifsiusneho katastréiniho dfadu, V piipad?, Ze katastrainf gfad zamitne, ato z
jakéhokoliv divodu, ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soudinnost, aby v takovém pfipadé doglo
k odstranéni pfisludnych vad, event. k uzavienf noveé kupni smiouvy, jejiz obsah bude v podstatnych
néleZitostech, po odstranéni zjisténych vad, odpovidat obsahu této smiouvy, a to nejpozdaji do jednoho
mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti pifsiugného katastraintho ufadu. Toto ujednant, a zavazky
Z ného pro smiuvni strany vyplyvajici, povazujf smluvni strany za ujednani o smiouvé budouc! ve smyslu
ust. § 1785 a nasl. ob&anského zakoniku,

8.3. Strany se zavazuji bezadkladn& podat névrh na povoleni vkladu viastnick&ho prava do katastru
nemovitosti spoleén® (spoletné podepl$i tento navrh) a poskyinout si v ffzeni o povoleni vkiadu
potfebnou soudinnost die &l 6.2. téfo smiouvy a tento N&vrh piipadn& vzit zpét vyhradné spoledng
{samostainé jej Zadna ze stran nen! opravnéna vzit zpét).

6.4. Prodavajici se zavazuie uhfadit spravnl poplatek za vklad préava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti,

7. Pfedani Pfedmétu pfevodu
7.1, Prodavajlci se zavazuje pfedat kupujicimu Piedmét pfevodu nejpozdéji do deseti (10) pracovnich
dnl pote, co bude spinéna podminka pro vyplatu Kupni ceny dle &. 4.2, této smiouvy. Smiluvni strany se
dohadly, Ze o pfedani Ffedmétu pfevodu sepi$i pfedavaci protokol.
7.2, Smiuvnl strany se déle dohodly, Ze k proddvajicl je povinen ke dni pfedan! Pfedmétu pfevodu
tento vyklidit a vykiizeny jej kupujicimu piedat.
7.3. Pii pfedanl a pfevzetl Pfedmétu pfevodu se zarovefi uskuteéni pfevod odbéru energil a
v uvedenem predavacim profokolu budou uvedeny stavy jednotiivich méfich energil a pfedéani véech
klied. Prodavailcl je povinen poskytnout kupujicimu veskerou potfebnou soutinnost k pfehident energi
u pfisiusnych dodavatell. Plipadng nedoplatky vzniklé do doby pfedani zatéZujl proddvajicl. Prodavajlc
je povinen tyto nedoplatky uhradit neprodlené po obdrzenl vyddtovan! od pifslusnych dodavatell.
Piipadné pfeplatky do dne pifedani naleZi prodavajicimu.
7.4, Nebezpedl nahodilé Skody, poskozen| & znidenl véci a prava a povinnosti spojené s uZivanim
PFedmétu pievodu, zejména povinnosti hradit poplatky spojeng s uzivanim Pfedmétu pfevodu pechaze
na kupujfciho dnem pfedéani a pfevzetl celého Pfedmétu pievodu,
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7.5. Prodavajict se zavazuji, Ze viechny osoby (fedng piihtasené k trvalému pobytu nebo sidlu &
misty podnikani v Pfedmétu pfevodu budou nejpozdéji do dne protokolarniho pfedani a prevzeti
Pfedmatu pfevodu fadng odhlaseny, resp. budou uginény vdechny nutné Ukony, kiteré povedou
k odhlasen( t&chto osob.

8. Ostatni ujednani

8.1. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou jemu dostupnou soutinnost pfi zapisu
stavby uvedené v &. 1 pism. b) do katastry nemovitostl, v Fizenl o dodatetné stavebn! povolenl, & o
udélenl kolaudacniho souhlasy, apod., v8e tak, aby mohl kupujici bez jakéhokoli omezeni uZivat tuto
stavbu v souladu s pravnimi piiedpisy.

8.2, Smluvnl strany berou na védoml, #¢ poplatnikem dang z nabytl nemovitych v&cl za nabytl
viastnického prava k Predmetu pfevodu je v souladu se zakonnym opatienim senatu &. 340/2013 8b., o
dani z nabytl nemovitych vécl, kupujici, ktery je jako tUzemné samospravny celek od této dané
osvobozen v soulady s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) uvedeného zakonného opatfeni senéatu.

8.3. Prodavajici je povinen ve smyslu zakona & 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znénl
pozdéjsich pfedpisl, nejpozdéfi pfi podpisu této smlouvy predloZit kupujicimu oerigingl prikazu
energetické narodnosti Pfedmétu pfevedu nebo ucelené éasti Pfedméty pfevodu.

9. Odstoupeni od smlouvy a sankéni ujednani

9.1. V pfipadé, Ze katastralnl Ofad, zjakéhokoliv diivodu, povolenl vkladi viastnického prava ve
prospéch kupujiciho pravomocn& zamitneg, a situaci nebude mozZné fedit dle &l 6.2. této smiouvy, ma
kterakoliv ze smiuvnich stran pravo od této smiouvy odstoupit.

9.2, Vpfipadd, Zze prodavajici nepfeds Pfedmét pfevodu ve lhiitd a za podmingk stanavenych v &L 7.
této smiouvy kupujicimu nebo kupujicl ve stejné hitd Pfedmét pfevodu nepfevezme, je smiuvni strana,
kierd porusila tenfo zédvazek povinna uhradit druhé smiuvni strand smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- KE
(slovy: pét-tisic korun &eskych) za kazdy den prodleni. Uvedena smiuvnl pokuta je spiaina k dorudeni
vyzvy K povinné smiuvni strané.

9.3. Vpilpadé, Ze se jakékoliv z prohladeni nebo zavazk( nékteré ze smiuvnich stran, uvedenych
vélanku 4. a 5. této smiouvy, ukaZe jako nhepravdivé nebo porudenéd, pfitemi tato smluvni strana
nezjedné napravu ani ve hiité deseti (10} dnll od obdrZeni vyzvy druhé strany, ma druha smiuvnl strana
pravo od této smlouvy odstoupit.

9.4. Odstoupenim od smiouvy se fate kupnl smiouva od podatku rusl 2 smiuvni strany jsou povinny si
vratit vée, co si podle této smiouvy navzajem plnily, véetné poskytnuli si veskeré mozno soudinnosti, aby
byl ohledné Ptedmétu pfevodu obnoven v katastru nemovitostf prévnl stav pfed uzavienim této smiouvy.

10, Zavéretna ujednani

10.1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplathé & neudinne, nedolykd se to
ostatnich ustanoveni této smiouvy, kterd zdstévajl platnd a Uéinna. Smiluvni strany se v tomto pfipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanovenl neplatné/neddinng novym ustanovenim platnym/aginnym, které
nejlépe odpovida pavodnd zamyslenému ekonamickému Udelu ustanoveni neplatného/melginného. Do
té doby platl odpovidajici Gprava obecné zévaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

10.2. Tute smlouvu je moZzné ménit pouze na zakladé plsemného dodatku, jenZz bude obsahovat
vzajemné souhlasny projev vile obou smiluvnich stran.

10.3. Tato smiouva je sepsana a podepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz prodavajicl obdri jedno
vyhotoven!, jedno vyhotoveni obdrZl kupujici a jedho vyhotoven! bude pouZito pro potfeby fizeni o
povoleni vkiadu viastnickéhe prava pfed katastralnim Ufadem.

10.4. Smluvni strany prohlaujl a potvrzujl, Zze: (a) mély dostatednou moiZnost se seznamit s obsahem
této smiouvy, ktery je vysledkem jednani stran; (b) mély skutecnou piileZitost oviivnit jeji obsah, vidi
né&muz nemaji 2adnych namitek; (¢) si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jejimu obsahu zcela
rozumi; a (d) na dikaz souhiasu s vy3e uvedenym textem plipojujf své podpisy.
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