Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska cast Praha 21

Sidlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Idenufikacni cislo: 00240923

Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

Datova schranka: ~ bz3bbx;

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a
Nazev: Vseobecna lékarka Ujezd 5.1.0.

Sidlo: K jizdarné 9/20, Praha 9 - Kolodéje, PSC 190 16
Identifikacni ¢islo: 24808636

Zastoupena: MUDr. Petrou Horackovou, jednatelkou

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze spis. zn.: C 176198
Datova schranka:  18dygaf

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. SML/0060/2021/VHC

I.  UVODNI USTANOVENI
1)  Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

a) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost =
téchto vztaht vyplyvajici,

b) Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131,/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou
se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, svétena sprava domu ¢. p.
1630, k. 0. Ujezd nad Lesy, ulice Zivoninska, Praha 9 (dale jen ,,dam®),

¢) v domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor o vyméte 101,2 m? ktery je na zakladé
kolauda¢niho rozhodnuti €. j.: Vyst/Uj/d-1630/1579/94/Ku ze dne 30. 11. 1994 uréen
k uzivani jako oddéleni praktuckého lékare (dale jen ,,Nebytovy prostor”). Nebytovy
prostor je vyznacen v pudorysném planu, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy,

d) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské casti Praha 21 ¢. RI\;IC64/O937/21 ze dne 9. 3. 2021, ve znéni
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 21 ¢. RMCG65/0958/21 ze dne 23. 3. 2021,

e) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek
vuci jiné osobé ¢1 pravo nebo narok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce.
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Nijemce timto prohlasuije, Ze je zplisobily uzaviit tuto smlouvu a j¢ opravnény provozovat
v pftedmétu nijmu innost dle déelu sjednancho v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nijemci do uzivani Nebytovy prostor za ucelem
provozovani ordinace praktického lékate a cinnosti souvisejici a poskytovat nebo zajist’ovat
Nijemci plnéni spojeni s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfiloze €. 2 této
smlouvy {dale jen ,,sluzby®).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimatcli za uzivani Nebytového prostoru nijemne, a to ve
vysi a zpisobem uvedenym v ¢lankn III. této smlouvy.

Nijemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam, nebot’ jej v soucasné dob¢ uziva
na zakladé¢ jiného pravniho titulu. Z tohoto divodu nebude na zacatku ndjemniho vztahu
pfedmeét najmu protokolarné predan.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Nijemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 121 440,- K¢ (slovy: jedno sto dvacet jedna
tsic Ctyti sta Ctyticet korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné®).
Nijemné bude hrazeno v mésicnich platbach ve vysi 10 120,- K¢ {slovy: deset tisic jedno sto
dvacet korun ceskych).

Smiuvni strany sc¢ dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysovat
nijemné o prokazanou miru inflace vyjadienou piiristkem primérného rocniho indexu cen
trznich sluzeb — kod 682 (,,Pronijem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti) dle
klasifikace produkce Ceského statistického Gradu 7a predchizejici rok. Nebude-li tento index
vyhlasen, méze Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery
bude vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblastt ndymia vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemei pisemné oznameni o zvyseni najemného spolu s
novym vymérem najemného a vysi mésicnich zaloh vzdy nejpozdéji do 30. cervna
piislusného kalendainiho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opacném pripade
se ma za to, ze Pronajimatel svcho prava na zvyseni ndjemncho nevyuzil. Pronajimatel je
opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendarnim roce nasledujicim po kalendatnim roce,
ve kterém nabyla uéinnost tato smlouva. Najemneé se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemnné zvysuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi nigjemného po jeho valorizaci a zalohami
nijemného, které v daném kalendarnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnu od doruceni
oznameni dle ¢l IT1, cast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpiisob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi priloha ¢. 2 této smlouvy.

V odévodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruc¢enym Nijemci upravit vysi zaloh, zejména v pripade, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené c1 snizené spotiebé ze strany Najemce.
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Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozactovani, zplisob stanoveni vyse ziloh a provedeni vyuctovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Njemci pisemné vyactovani uhrazenych zialoh podle
skutecné spoticby prislusnych sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésica od skonceni zuctovaciho
obdobi. Ptipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyiétovani pfedlozi Najemce Pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji véak do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky. Pripadny
nedoplatck je Najemce povinen uhradit nejpozdén do 60 dni od doruceni vyiactovani.
Ptipadny pieplatck bude Pronajimatclem zapocten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele
po lhité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet Najemce, z
néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vcas pisemné nestanovi jiny zpisob
vyrovnani, a to do 60 dnit od doruceni vyictovani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvn{ strané na zakladé zavércéného vyactovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spoticby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim
protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimatell.

Splatnost a zpisob plnéni
Najemné a zalohy na dhradu nakladi na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem 1. 4. 2021.

Najemné a zalohy na uhradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdép do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a zalohy na uhradu nakladd

na sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky
ptipsiny na bankovnt e sl [N

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle uvhrady dluzné dastky powvinen zaplatit
Pronajimateli uroky z prodleni v souladu s natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni,
ptipadn¢ v souladu s pravnim pfedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vyse uroka
z prodleni neni urcena obecné zivaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany drok
odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvni den
kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8 procentnich bodu.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penezni prostiedky zaslané Nijemcem na bankovni
ucet uvedeny v odst. 2 této ¢astt smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pf1 zachovani zasady, Ze dhrada pstiny
ma vzdy prednost pted uhradou piislusenstvi pohledavky.

PRAVA A POVINNOSTI
Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce povinen svym
nakladem provadeét takové opravy, které urcuje priloha €. 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstariva Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav
neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opacném piipadé,
je Najemce odpovedny za skody zpiisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jecho ¢ast do podnajmu ¢t jiného uzivani tieti osobé.
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V obdobi poslednich 3 mésici trvani nijjemniho vztahu, ptip. bézi-li vypovedni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za 0casti Pronajimatele nebo jecho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v
Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokvny Najemce tykajici se pristusnych
bezpecnostnich a hygienickych piedpisu vztahujicich se na <innost Najemce v nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavrit na své naklady a svym
jménem pitméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢i zniceni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetck
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v teze lhut¢ uzaviit pojisténi
odpovédnosti za skody zpusobené svou provozni cinnostd, popf. obdobné pojisteni
odpovédnosti. Pronajimatel za skody na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislostl s provozovanim
jeho cinnosti, véetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢ jednanim tietich osob
ptitomnych v Nebytovém prostoru v souvislost s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpiusobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho
zaméstnanci ¢t tfetimi osobamu pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznecistovat dim a jeho okoli a neskladovat v domé a jeho okoli,
mimo obvykla mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v dome), zadné ptedmeéty.

Nzjemce nesmi svou cinnosti v Nebytovem prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele
domu, anu rusit jejich nocani kiid ¢1 rusit nocni klid v okoli Nebytového prostoru (dobou
nocniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, proupozarni piedpisy a
technické normy, které sc vztahuji na wzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméienc vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pifstup
do Nebytového prostoru.

Niajemce je povinen sdélit Pronajimatel pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaji, zeyména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt. osoby, ktera
Je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dmi poté, kdy tato zména
nastane.

Nijemce je oprivnén umistit své sidlo na adresu domu, v ném? se¢ Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla je-li tato adrcsou domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, tesp. zivnostenského rejstfiku do 30 dnd ode dne skonéeni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnost ze strany Naijemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatut na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vys$1 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy, byt 1 zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzmklé
skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo
jiné veskeré povinnosti stanovené puvodcim odpadi platnou pravni dpravou v oblast
ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
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Zména Nebytového prostoru

‘T'imto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zakona ¢ 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdejsich pfedpisu, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuyi, a to 1 pro pfipad,
ze by nckteré ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmctu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
ptedmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pfipadné spolecnych ¢asti domu, ktery sam o
sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véct nebo méni takové
vlastnosti pronajat¢ véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
Pronajimatele. Zménou vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi
v souladu s cl. IV. casu A, odst. 1) této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani
zhodnoceni predmétu najmu (dale jen ,,nahrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce muze provadét jen takové zmény piedmétu najmu, které Pronajimatel predem
pisemné odsouhlasi a zptsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urci. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchylyji, plati pro ucely této smlouvy, ze
zmény nebyly odsouhlaseny ani z éasti.

V ptipadé, ze Najemce provede zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pavodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku
v dusledku zmeény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenymi
zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na zadnou nahradu nakladu ani nahradu
zhodnoceni.

Neni-It yjednano jinak, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy vlastnim nakladem.
Pronajimatel muze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V ptipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo na
uhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k piiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje urceny znalec ke dni, kdy
Najemce predmét najmu vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimately, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmeén do dne predani pfedmétu naymu. Od zjisténé ceny se
odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislostt s provadénim zmén
Najemci poskytl. V pripadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové ucinnymi
odpisy, odecte se od pfipadného zhodnoceni 1 celkova hodnota téchto odpist.

Vyst nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel
dohodl. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho odstavee se pocita teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruceni prislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost drive nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty
hmotného majetku vjeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokracovani

v odpisech.

V piipad¢, ze najemni vztah skondci bez zavineni Najemce dfive, nez bylo wednano touto
najemni smlouvou, nebo dfive, nez cinila pfedpokladana doba navratnostt investice uvedena
v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény predmétu najmu, ma Najemce pravo na
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thradu Ucelné vynalozenych nakladu ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo privo na
nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto clanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V ptipade, Ze najemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadi, kdy najemni
vztah ukonci Nijemce bez udani divodu, nemi Nijemce pravo na nihradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzije 1 v piipadé, ze najemni smlouvu za Najemce skondi stejnym
zpasobem insolvendéni spravee.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢i nahradu Gcelné vynalozenych
nakladq, ve splatkach v pfipadé, ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pfipadeé se ptisluina pohledavka rozlozi do splitek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel j¢ opravnén providét kontrolu pfedmém nijmu, a to po piedchozim oznimeni
Najemeci a za jeho pfitomnosti. Nijemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnost uvedenych v tomto €lanku této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba najmu

Doba predmeétu najmu se sjednava na dobu urcitou do 31. 12. 2025.
Tato smlouva maze byt ptedcasné ukonéena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Nijemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,
¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran.
Vypovéd

Pronajimatel miize tuto smlouvu vypovédeét jestlize:

a) Najemce uzivd Nebytovy prostor v tozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani
ve lhate uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni,

b) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zilohy na sluzby ¢
nedoplatku z vyictovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou castku Pronajimateli neuhradi ant ve lhité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni,

¢) Nijemce ncbo osoby, které s nim uzivajl Nebytov§ prostor pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusui klid v domé nebo svou povinnost neznedidt'ovat dim a
jeho okoli a tohoto svého jednini se nezdrzi ani ve Ihité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfimérenou napravu,

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jeZ
diouhodobé brani uzivani Nebytového prostoru,

¢) Nijemce prenecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni,
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3)

3)

0

D)
1)

f) Najemce ztrad opravnéni k provozovani ¢innost, za jejichz dcelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhat¢ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranéni,

Nijemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru predmét podnikani bez
, y
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo Nebytovy prostor uziva
v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

h) Maji-li byt z rozhodnuti Pronajimatele v domé nebo v/na pfedmétu najmu provadény
opravy, upravy, rekonstrukce ¢i prestavba, pii jejichz realizaci nebude mozné predmdét
najmu zcela ncbo z ¢asti uzivat po dobu delsi nez 2 mésice. Pro odstranéni pochybnosti
smluvni strany shodné konstatuji, ze Pronajimatel neni povinen postupovat dle § 2209
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a toto ujednani
zakona smluvni strany vyslovné vylucuji.

Nijemce muze tuto smlouvu vypoveédet jestlize:
a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innost, pro kterou st Nebytovy prostor pronajal,

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpusobily ke
smluvenému uzivani,

c) Pronajimatel 1 pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovedi musi byt uveden jeji davod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany z divodu uvedenych v odst. 1 a 2 této casti
smlouvy skonéi najem pfedmétu najmu uplynutim vypovédni doby, pficemz vypovédni doba
¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd dorucena druhé smluvni strané. Pouze
v piipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana z duvodu uvedeného v ¢l. V., cast B) odst. 1)
pism. a) a pism. b) a v ¢l V,, ¢ast B) odst. 2) pism. b) této smlouvy, je vypovédni doba 1
mésic a v piipadé, ze je najemni smlouva vypovidana z duvodu uvedeného v ¢l. V., cast B)
odst. 1) pism. h) této smlouvy je vypovédni doba 12 mésicu.

Dile se smluvni strany dohodly, Ze jak Najemce, tak 1 Pronajimatel jsou opravnéni tuto
smlouvu vypovédét 1 bez udani davodu. Najemce mize tuto smlouvu vypovédét bez udani
divodu s 6 mésicni vypovédni dobou a Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét bez
udani duvodu s 12 mésic¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba zacina bézet od prvniho dne
mésice nasledujictho po kalendafnim meésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané.

Odstoupeni

1) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to s ucinnosti odstoupeni dnem
doruceni oznameni o odstoupeni Najemci a ucinky ex nunc pokud:

a) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporuss ¢l. IV. pism. B) této
smlouvy.

Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdép ke dmi skonceni najmu je Najemce povinen predmét najmu vyklizeny piedat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s pithlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O predani
pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

V piipad¢ prodleni Ndjemee s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu uhradi
Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tuisic korun ceskych)
za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni svyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu
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1)

2)

4)

5)

6)

Pronajimateli. Timto ujednianim necni dotcen nirok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzaiklé skody nebo vydani bezduvodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k providéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy bycd a adrzby Ufadu méstské ¢asti Praha
21. Kontaktni osobou za Pronajimatele je vedouci odboru VHC, spravy bytd a tdrzby Ciadu
méstské Casti Praha 21. Kontaktni udaje ke dni uzavieni této nijemni smlouvy jsou: tel.
281 012 982, e-mail: jaroslava.bendova@praha21.cz nebo podatelna@praha21.cz.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souviscjicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni scrany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych dkonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjSich pfedpisi,
nema-li smluvai strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této
smlouvy, pokud si pisemné prokazatclnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla &
bydlisté. Nevyzvedne-li s1 piijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje sc den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pfijemci
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pripade, ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praba 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smysha ust. § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkolv dalsich podminek.

Tato smlouva ke dni jeji ucinnosti nahrazuje v plném rozsahu Smlouvu o najmu nebytovych
prostor uzavienou dne 29. 1. 2015 mezi Méstskou ¢asti Praha — Ujezd nad Lesy a Najemcem,
ve znéni pozdéjsich dodatki (dale jen ,,dosavadni smlouva®). Dnem podpisu této smlouvy
pozbyva dosavadni smlouva Géinnosti, pricemz je vsak plné zachovana kontinuita nagjemniho
vzeahu. Udinnosti této smlouvy se ruéi a nahrazuji veskera predchozi smluvni wjednani mezi
Pronajimatelem a2 Najemcem (pfip. jejich pravnimi piedchidci), tykajici se pftedmétu najmu,
tedy zejména dosavadni smlouva. Pronajimatel i Najemce shodné prohlasuji, ze i pokud by
v minulosti dosio k tomu, Zze pGvodni smluvni ujednani ¢ jeho ¢ast, tykajici se piedmétu
najmu <i dodatek k takovému smluvnimu ujednani nebo jeho &ast, by bylo nutné povazovat
z jakéhokoli divodu za neplatné, nicotné ¢i zrusené, nemaji mezi sebou smluvni strany zadna
sporna prava. Smiuvni strany si poskytly veskera plnént, ktera si poskytnout mély a 2adné ze
stran tak nevznikl narok na vydani bezdvodného obohaceni. Veskeré zivazky a pohledivky
vyplyvajici z pfedchozich smluvnich ujednani mezi Pronajimatelem a Najemcem, tykajici se
ptedmétu najmu, byly ke dni podpisu této smlouvy zcela vyrovnany.

V piipadé¢, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné &i
nevymahatelné, zGstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neacinné, neplatné éi nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, platnym ¢i vymahatelnym, kteté svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, nedcinného, neplatmého
¢1 nevymahatelného a imyshu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
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7) Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Ptiloha ¢. 1 — planek
Priloha ¢. 2 — plnéni spojena s najmem a zpusob jejich thrady — volna priloha
Pfiloha ¢. 3 — adrzba a opravy Nebytového prostoru — volna priloha
Pifloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registru smluv — volna priloha

8)  Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist, provede Pronajimatel.

9)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

10)  Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vule, urcité, jasnc¢ a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych podminck, a ze prott
ni nemaji namitek.

11)  T'ato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7Ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. 1. odst. 1) pism. c) této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské &asti Praha 21 od 5. 2. 2021 do 22. 2. 2021.
Rovnéz se osvédcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 21 usnesenim & RMC64/0937/21 ze dne 9. 3. 2021, ve znéni usneseni Rady
méstské ¢asti Praha 21 ¢, RMC65/0958/21 ze dne 23. 3. 2021.

V Praze dne: V Praze dne: 3% 03, 200

Mé's,tské\éafsti,l"ralfa 21 Vieobecna lékatka Ujezd s.r.o.
Milan Saméc,rjsta.tos'ta MUDr. Petra Horackova, jednatelka
* SN ’ . ..
Pro rcl Nijemce
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Prloha & 2

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

[. Vycet plnéni poskytovanych s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asd II1 él. B ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za thradu

plnéni poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni M¢sicni zaloha sjednand pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 200- K¢

Vytapéni 2 500,- K¢

Dodavka teplé uzitkové vody 600,- K¢

Spoleéné prostory domu — uklid a elektricka 1000,- IK¢ (klid zajistén v pracovni dny
energie po — pa mimo svatki)
Odvoz tuhého domovniho odpadu K¢

Provoz Vytahu K¢

Dodavka clektrické energie do nebytového 700,- K¢

prostoru

Celkem ziloha za sluzby: 5 000,- K&

I1. Pravidla pro tozactovani sluzeb

1.

Pronmajimatc] pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem shizby,
maxunalné véak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozactuji na jednotlivé nijemce podle obecné zavazného predpisu. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozactuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvouttetinovou vétsinou nijemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch Nebytovych prostorii. Naklady
spojené s nepronajatymi prostory nese Pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym a oduvodnénym oznamenim
upravit pfiméfené vysi zdloh, zeyména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené €i sniZené spotfebé ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel pozadovat nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemném oznimeni nové vyse zalohy
najemct. Zmeéna vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni ridné odiivodnéna a pripadné 1
dolozena, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zptisob jejich rozuctovani, zpasob stanoveni vyse ziloh a provedeni vyuctovani

podle této polozky.



Prilobha & 3
Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravamt souvisejicimi s

uzivanim pfedmétu ndjmu.
BéZnou adrZbou se rozumi zejména:

malovani nebytového prostoru vcetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a obkladi stén,
udrziba a éisténi zafizovacich pfedméti (véetné revizi), Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupacce
a obnova vnitrnich natér.

Drobnymi opravami se rozumi zejména:

a) opravy jednotlivych vechnich ¢asti podlah, opravy podlahovych keytin a vimény prahi
a list,

b) optavy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamka
vcetne elektronického otevirani vstupnich dveri a opravy kovani, klik, rolet a zaluzi u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru,

o) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, ze¢jména
vypinaci, zasuvek, psticd, zvonki, domicich telefont, zasuvek rozvoda datovych si,
signali analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétda v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefl do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hldsica pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavaiho uzavéru pro nebytovy
prostor,
e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjumkou hlavaiho vzavéru

pro nebytovy prostor, vymény sifont a lapach tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologit nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodoméra teplé a studené vody, opravy
hlasict pozaru a hlasica koufe, opravy regulatord prostorové teploty u systémii vytapéni
umoznwicich individualni regulaci teploty,

2 opravy vodovodnich vytokh, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterif, sprch, ohfivacd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezu, splachovach,
kuchynskych sporakt, pecicich trub, vaficd, infrazafich, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koutovodu, kotld etazového topeni na
elektfinu, kapalni a plynna paliva, koufovodd a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se viak za n¢ opravy radiatora a
rozvodu ustfedniho topeni,

1) vymény drobnych soucast piedméti uvedenych v pismenech g} a h).

1) dalsi opravy nespecifikované v pismenech a) az i), jestlize naklad na jednu opravu
nepiesihne ¢astku ve vysi 5 000,- Ké. Provadi-li se na téze véci nékolhk oprav, které
spolu souviseji a éasoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet niklada na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladii na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi jc Najemce.

Opravy a udrzba nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢t jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovin jednotny pohled do fasady
domu.



