Nize uvedené smluvni strany:

Naizev: Méstska cast Praha 21

Sidlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikacni ¢islo: 00240923

Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

Datova schranka:  bz3bbx;j

na strané jedné (dile jen ,,Pronajimatel")

a

Nazev: OPTIK JAS s.tr.0.

Sidlo: Tuchorazska 815, (vfeskj’ Brod, PSC 282 01
Identifikacni Cislo: 28421752

Zastoupena: Markétou Tesafikovou, jednatelkou

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstsk¢ho soudu v Praze spis. zn.: C 140341
Datova schranka:  gt3rjer

na strané druhé (dale jen ,,Nijemce")

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. SML/0115/2021/VHC

I.  UVODNIi USTANOVENI
1)  Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

a) na zakladé¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131 /2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z
téchto vztahl vyplyvajici,

b) Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou
se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, svétena sprava domu ¢. p.
1630, k. u. Ujezd nad Lesy, ulice Zivoninské, Praha 9 (dale jen ,,dam®),

c) v domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor se samostatnym vchodem o vymére
16,06 m?, ktery je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ¢ j. V)"st/ljj/d—
1630/1684/94/Ko ze dne 16.3. 1995 uréen k wuzivani jako prodejni mistnost
pramyslového zbozi (dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v
pudorysném planu, ktery je prilohou ¢. 1 této smlouvy,

d) je opravnén pfencchat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zaklade
usneseni Rady méstské casti Praha 21 ¢. RMC69/0996/21 ze dne 4. 5. 2021,

e) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek
vuci jiné osobé ¢1 pravo nebo narok statu, financniho ufadu nebo jiné instituce.
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Néjemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v predmetu najmu c¢innost dle ucelu sjednaneho v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemct do uzivani Nebytovy prostor za ucelem
provozovani ocni optiky — prodejny a poskytovat nebo zapst’ovat Najemci plnéni spojena
s naymem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pfiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby®).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou c¢innost nebo meénit zptsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu naymu.

Niajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a to ve
vysi a zpsobem uvedenym v clanku IIT. této smlouvy.

Niajemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu znam, nebot’ jej v soucasné dobé uziva
na zakladé jin¢ho pravniho titulu. 7 tohoto davodu nebude na zacatku najemniho vztahu
ptedmeét najmu protokolarné pfedan.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 19 272,- K¢ (slovy: devatenact tisic dvé sté
sedmdesat dva korun ceskych) bez IDPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,nidjemné”).
Nijemné bude hrazeno v mésicnich platbach ve vysi 1 606,- K¢ (slovy: jeden tisic Sest set
sest korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysovat
najemné o prokazanou miru inflace vyjadfenou piinistkem praimerného ro¢niho indexu cen
trznich sluzeb — kod 682 (,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti®) dle
Klasifikace produkce Ceského statistického Gfadu 7a predchazejici rok. Nebude-li tento index
vyhldsen, mize Pronajimatel pouzit jin§ obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery
bude vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblast naymid vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznimeni o zvy$eni nijemného spolu s
novym vymérem najemného a vysi mésiénich zaloh vzdy nejpozdéji do 30. dervna
piislusného kalendafniho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opacéném piipadé
se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuzil. Pronajimatel je
oprivnén takto zvysit najjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po kalendainim roce,
ve kterém nabyla Gcéinnosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valortzaci a zalohami
nijemného, které v daném kalendatnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skutecnou vysi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnu od dorudeni
oznameni dle ¢l. 111, ¢ast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zilohy na thradu ceny sluzeb, pfiem? jejich vycet, zplisob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi ptiloha ¢. 2 této smlouvy.
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V odivodnénych piipadech je Pronajimatel oprivnén jednostrannym pisemnym oznimenim
dorucenym Najemci uptavit vysi zaloh, zejména v pripadé, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb

¥ ! p :
jejich kvality anebo ke zvysené ¢t snizené spotfebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Néjemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpiisob jejich roziétovani, zpasob stanoveni vyse ziloh a provedeni vyuctovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle
skuteéné spotreby pfislusnych sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuétovaciho
obdobi. Piipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani piedlozi Najemee Pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnt ode dne doruceni vyiactovani. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dni od dorudeni namitky. Ptipadny
nedoplatek je Nijemce povinen uhradit nejpozdéji do 60 dmi od doruceni vyictovani.
Pripadny pteplatek bude Pronajimatelem zapocten proti piipadné pohledavcee Pronajimatele
po lhute splatnost za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na Géet Nijemce, z
néhoz poukazuje platby nijemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny zpiisob
vyrovnani, a to do 60 dnit od doruceni vyuctovani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piislusni
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zikladé zavéreéného vyictovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotfcby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto clanku na adresu, krerou Nijemce uvede v piedavacim
protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni
Najemné a zalohy na thradu nakladd na sluzby hradi Néjemce pocinaje dnem 1. 9. 2021.

Najemné a zalohy na uhradu nakladu na sluzby se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdeji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné a zilohy na Uhradu niklada

na sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky
piipsiny i bankovni acet ioto [N

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli pené¢zitym plaénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle dhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit
Pronajimateli Groky z prodleni v souladu s natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni,
ptipadn¢ v souladu s pravnim predpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vyse urokd
z prodleni neni urcena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany wrok
odpovidajici roéné vyéi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8 procentnich bodu.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostiedky zaslané Najemcem na bankovni
Gcet uvedeny v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch
pohledavek, které¢ maji nejstarsi datum splatnosti, a to pit zachovani zdsady, Ze Ghrada jistiny
ma vzdy piednost pfed ahradou pfislusenstvi pohledavky.

PRAVA A POVINNOSTI
UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, kterj minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav
Nebytoveho prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urcuje piiloha ¢. 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude
tteba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Nijemce o potfebé téchto oprav
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neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opacném pripadé,
je Najemce odpovédny za skody zpiisobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho cast do podnajmu ¢i1 jiného uzivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, ptip. bézi-i vypovedni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jecho zistupce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v
Nebytovém  prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemcee tykajici se piislusnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na ¢innost Najemce v nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem piiméfené pojsténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢i zniceni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatcle nebo tictich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi
odpovédnosti za skody zpusobené svou provozni dinnosti, popf. obdobné pojisténi
odpovednosti. Pronajimatel za skody na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, vcetné skod zpiisobenych jeho zameéstnanci ¢1 jednanim tfetich osob
piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho
zaméstnanci ¢ tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Néjemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznecist'ovat dam a jeho okoli a neskladovat v dome a jeho okoli,
mimo obvykla mista k tomu urcena (napr. kontejnery na odpad v domc), zadné predmdéty.

Najemce nesmi svou <innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatcle
domu, ani rusit jejich nocni klid & rudit noéni klid v okoli Nebytového prostoru (dobou
noc¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozami pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Néajemce umozni pfistup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobanich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt. osoby, ktera
je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéj do 7 kalendatnich dnd poté, kdy tato zména
nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Nijemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-l tato adresou domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku do 30 dnti ode dne skonéeni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipad¢ poruseni této povinnosti ze strany Ndjemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy, byt’ 1 zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnostl. Za den splnéni této povinnost se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. zivnostenského
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rejstfiku. Timto ujednanim neni dotcen nirok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
skody ve vysi pfesahujici smiuvni pokutu.

Nijemce je povinen pil provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo
)jiné veskeré povinnosti stanovené pivodcum odpadu platnou pravoi upravou v oblasti
ochrany zivotniho prostiedi a nakiadani s odpady.

Zména Nebytového prostoru

Timto clankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro pifpad,
z¢ by nckteré ustanoveni tohoto clanku bylo neplatné.

Pro acely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
ptedmétu najmu, jeho soucasti, piislusenstvi, ptipadné spolecnych ¢asti domu, kter§ sam o
sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory meéni hodnotu pronajaté véci nebo méni takoveé
vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
Pronajimatele. Zmeénou vsak pro ucely tohoto clanku nejsou opravy, které Najemce provadi
v souladu s ¢l IV. éasti A, odst. 1) této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani
zhodnoceni pfedmétu najmu (dale jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce mize provadét jen takové zmény pfedmétu niajmu, které Pronajimatel piedemn
pisemné odsouhlasi a zpusobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urci. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, ze
zmeény nebyly odsouhlaseny ani z casti.

V pripadé, ze Najemce provede zmeény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do pavodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu najmu se podle znaleckého posudku
v disledku zmeény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znchodnoceni pronajaté véal. Je-li ptedmét najmu naopak nedovolenymi
zménamt zhodnocen, nema Nijemce pravo na zadnou nahradu nakladi ani nahradu
zhodnoceni. ‘

Neni-li ujednano jinak, provadi Najemee zmény pfedmétu najmu vzdy vlastnim nékladem.
Pronajimatel mize Najemci udelit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V pfipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo na
uhradu zhodnoceni jen v pripadé, Ze v souvislost s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k ptiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje urceny znalec ke dni, kdy
Najemce predmet ndymu vyklidil a vykhzeny je) pfedal zpét Pronajimatels, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén do dne piedani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé ceny se
odectou viechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Najemeci poskytl. V pripadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové ucinnymi
odpisy, odecte se od piipadného zhodnoceni t celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel
dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho odstavee se pocitd teprve ode dne
doruceni posudku soudntho znalce spliyjiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnt od doruceni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-i Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive nez
okamzikem, kdy Najemce preda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty
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hmotnébo majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani
v odpisech.

V ptipadé, ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce dfive, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo dfive, nez ¢inila pfedpokladana doba navratnost investice uvedena
v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
uhtadu Ucelné vynalozenych nakladit ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo priavo na
nihradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto clianku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V ptipadé, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipady, kdy najemni
vztah ukondi Najemce bez udani davodu, nema Ndjemce pravo na nahradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzije i v pfipadé, ze ndjemni smlouvu za Nijemce skonci steynym
zplsobem insolvencni spravce.

Pronajimatel ma privo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢1 nahradu ucelné vynalozenych
nakladd, ve splatkach v piipadé, Ze pohledivka Nijemce pifesahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pfipadé se pfisludna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu, a to po ptedchozim oznameni
Najemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouve uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Nijemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto clanku této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-IK¢ {slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENTI

Doba najmu

Doba ptedmét najmu se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2021 do 31. 12. 2025.
Tato smlouva muze byt pfedcasné ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Nijemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,
¢} odstoupenim jedné ze smluvnich stran.
Vypovéd

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét jestize:

a) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani
ve lhnite uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k odstranéni,

b) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zilohy na sluzby &
nedoplatku z vyiactovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou castku Pronajimateli neuhradi ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni,

c) Nijemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid v domé nebo svou povinnost neznecist’'ovat dim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi am ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou napravu,
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2)

5)

C)

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
dlouhodobé brani uzivani Nebytového prostoru,

e) Najemce ptenecha Nebytovy prostor nebo jcho ¢ast do podnajmu ¢1 jného nzivani treti
osobe¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrant ani ve lhit¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni,

f) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosa, za jejichz ucelem byl Nebytovy prostot
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhat¢ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranéni,

g Najemce zménil v provozovnd, umisténé v Nebytovem prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo Nebytovy prostor uziva
v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

h) Maji-li byt z rozhodnuti Pronajimatele v domé nebo v/na pfedmétu najmu provadény
opravy, upravy, rekonstrukce ¢i piestavba, pil jejichz realizaci nebude mozné pfedmét
najmu zcela nebo z ¢asti uzivat po dobu delsi nez 2 mésice. Pro odstranéni pochybnosti
smluvni strany shodn¢ konstatuji, Ze Pronajimatel neni povinen postupovat dle § 2209
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a toto ujednani
zakona smluvni strany vyslovné vylucu.

Niajemce miize tuto smlouvu vypovedet jestlize:
a)  ztrat zpuisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpilisobily ke
smluvenému uzivani,

¢) Pronajimatel 1 pies pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnost
dohodnuté v této smlouvé.

Ve vypovedi musi byt uveden jeji diivod.

V ptipadé vypoveédi nékteré smluvni strany z divodd uvedenych v odst. 1 a 2 této cast
smlouvy skondi najem predmétu najmu uplynutim vypovédni doby, pii¢emz vypovédni doba
¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
kalendatnim meésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Pouze
v pripad¢, ze je ndjemni smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l. V., ¢ast B) odst. 1)
pism. a) a pism. b) a v cl. V., ¢ast B) odst. 2) pism. b) této smlouvy, je vypovédni doba 1
meésic a v pripadé, ze je ndjemni smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v ¢l. V., ¢ast B)
odst. 1) pism. h) této smlouvy je vypoveédni doba 12 mésica.

Dile se smluvni strany dohodly, Ze jak Najemce, tak 1 Pronajimatel jsou opravnéni tuto
smlouvu vypovedet 1 bez udani divodia. Nijemce muze tato smlouvu vypovédét bez udani
déivodu s 6 mésicni vypovédni dobou a Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét bez
udani davodu s 12 mésicni vipovédni dobou. Vipovédni doba zacina bézet od prvaiho dne
mesice nasledujiciho po kalendainim meésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd dorucena
druhé smluvni strané.

Odstoupeni

1) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to s ucmnosti odstoupeni dnem
doruceni oznimeni o odstoupeni Ndjemci a uéinky ex nunc pokud:

a) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢l. IV. pism. B) této
smlouvy.
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D)
1)

2)

VL
1)

2)

3)

4)

3)

0)

Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdéji ke dmi skonceni nijmu je Najemce povinen pfedmét najmu vyklizeny predat
Pronajimateli, 2 to v fadném stavu s piithlédnutim pouze k béznému opotrebeni. O piedani
pfedmeétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

V ptipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fidnym piedanim pfedmétu najmu uhradi
Nijemee Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdy, byt 1 zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT]

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy bytil a udrzby Ufadu méstske casti Praha
21. Kontaktni osobou za Pronajimatele je vedouci odboru VHC, spravy bytu a udrzby Utadu
meéstské castt Praha 21. Kontaktni udaje ke dni uzavieni této najemni smlouvy jsou: tel.
281 012 982, e-mail: jaroslava.bendova@praha2l.cz nebo podatelna{@praha2l.cz.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smysha zakona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech 2 2utorizované konverz: dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpisd,
nema-lt smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pokud si pisemn¢ prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla ¢
bydlisté. Nevyzvedne-l s1 piijetnce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pfijema
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pripadeé, Ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zikona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, a udéluji svoleni k jejich zvefeynéni bez
stanovent jakychkoliv dalsich podminek.

V ptipadé, Z¢ nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné ¢i
nevymahatelné, zGstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neacinné, neplamé & nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucmnym, platnym ¢&i vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neucinného, neplatného
¢1 nevymahatelného a amyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Piiloha ¢. 1 — planck

Ptiloha ¢. 2 — plnéni spojena s najmem a zplsob jejich uhrady — volna pfiloha
Ptiloha ¢. 3 — 4drzba a opravy Nebytového prostoru — volna pfiloha

Ptiloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registru smluv — volna piiloha
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7 Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu sc zakonem ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, provede Pronajimatel.

8)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.
9)  Smluvni strany po ptecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné

vule, urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti
ni nemaji namitek.

10)  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnostt dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout pfedmét najmu specifikovany v cl. . odst. 1) pism. ¢) t¢to
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské casti Praha 21 od 29. 3. 2021 do 16. 4. 2021.
Rovnéz se osvédcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 21 usnesenim & RMC69/0996/21 ze dne 4. 5. 2021.

V Praze dne: 17 -05- 2001 V Praze dne: 23 (6. 07

", . .. \
Méstska &ast Praha 21 OPTIK JAS s.r.0.
Milan Samec, starosta Markéta Tesatikova, jednatelka
" Promajimatel . Najemce
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Ploha & 2

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
I. Vycet plnéni poskytovanych s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti III cl. B ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za uhradu

plnéni poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mési¢ni zaloha sjednana pfi podpisu
smlouvy

Vodné a stocné 100,- K¢

Vytapéni 800,- K¢

Dodavka teplé uzitkové vody 100,- K¢

Spolecné prostory domu — tklid a elektricka 100,- K¢ (uklid zajistén v pracovni
energie dny po — pa mimo svatki)
Odvoz tuhého domovniho odpadu 100,- K¢

Provoz Vytahu 0,- K¢

Dodavka elektricke energie do nebytového
Prost()ru

900,- K¢

Celkem zaloha za sluzby:

2100, K&

I1. Pravidla pro rozuétovani sluzeb

1.

Pronajimatel pro rozaltovani pouzije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozucmyi na jednotlivé najemce podle obecné zavazného piedpisu. Ceny
sluzeb, pro které neni zptsob rozactovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mez1 pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch Nebytovych prostoru. Néklady
spojené s nepronajatymi prostory nese Pronajimatcl.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym a odivodnénym oznamenim
upravit pfiméfené vysi ziloh, zejména v pfipadé€, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené &i snizen¢ spotfebé ze strany Najemce.

Mési¢ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miize pronajimatel pozadovat nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemném ozniment nové vyse zalohy
najemci. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné oduvodnéna a piipadné 1
doloZena, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozZit cenu jednotivych
sluzeb, zpisob jejich rozactovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani

podle této polozky.



Priloha & 3
UdrzZba a opravy Nebytového prostoru

Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu.
BéZnou adrzbou se rozumi zejména:

malovan{ nebytového prostoru véetné oprav omitek, tapetovini, ¢isténi podlah a obkladi stén,
udrzba a cisténi zafizovacich pfedméta (véetné revizi), (iSténi zanesenych odpadi az ke stoupacce
a obnova vnittnich natérd.

Drobnymi opravami se rozumi zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a lise,
b) opravy jednotlivich Casti dveii a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zamkd

vcetné elektronického otevirani vstupnich dvefi a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u
oken zasahujicich do vnitintho prostoru,

<) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacy, zasuvek, jisuéa, zvonku, domacich telefonu, zasuvek rozvoda datovych sid,
signali analogového 1 digitalntho televizntho vysilani a vymeény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro ptjem satelitniho televizniho vysiln,
opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirini vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, kimatizace a centralniho vysavade, opravy
elektronickych systémd zabezpeceni a automatickych hlasicd pohybu,

d) vymeny uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,
e) opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavér

pro nebytovy prostor, vymeény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakl?du na Vytapenl. a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody, opravy
hlasict pozaru a hlasicu koute, opravy regulatori prostorové teploty u systémi vytapéni
umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzaverek, odsavacid par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohrivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacy,
kuchynskych sporakid, pecicich trub, wvafich, infrazafich, kuchynskych linek,
vestavenych a piistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotli etazového topeni na
elektrinu, kapalna a plynna paliva, koufovoda a uzaviracich a regulacnich armarur a
ovladacich termostat etazového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radidtord a
rozvodu ustfedniho topeni,

1) vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

) dalsi opravy nespecifikované v pismenech a) az 1), jestlize naklad na jednu opravu
nepfesihne ¢astku ve vysi 5 000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhoduyjici soudet naklada na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladi na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce.

Opravy a udrzba nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
doma.



