1.1.

1.2.

SMLOUVA
o uzavreni budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti €.

Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli Ucastnici (smluvni strany)

Nazev: Méstska cast Praha 21,

sidlo: Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy
ICO: 00240923

DIC: CZ00240923, platce DPH

zastoupena: Milan Samec, starosta

bankovni spojeni:

c.u:

jako budouci povinny na strané jedné
(dale jen jako ,budouci povinny")

a
Nazev: Aurora Real Invest s.r.o.
se sidlem: Slavétinska 662, Klanovice, 190 14 Praha

zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znac¢kou C 292524/MSPH u Méstského soudu
v Praze

zastoupena: |

ICO: 06982506

DIC: neni platce DPH

c.u.:

jako budouci opravnény na strané druhé
(dale jen jako ,budouci opravnény*)

dle ust. § 1785 a nasl. a § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obCanského zakoniku
v platném znéni, tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o zrizeni sluzebnosti
nasledujiciho znéni:

1. Uvodni ustanoveni

Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 1033,
v obci Praha, k.u. Ujezd nad Lesy, zapsanych u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €. 2329 (dale jen jako ,Pozemek®), pfi¢emz
na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, a obecné zavazné vyhlasky
hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, je Pozemek svéfen do spravy budouciho povinného,
ktery vykonava prava a povinnosti vlastnika a je opravnén s Pozemkem nakladat.

Budouci opravnény je investorem stavby s nazvem ,6 fadovych rodinnych domu®, na
pozemcich parc. & 1030 a 1031 v kat. Uzemi Ujezd nad Lesy, pro jejiz realizaci je nezbytné
ulozit do Pozemku inzenyrské sité spocivajici ve vodovodni pfipojce v rozsahu cca 8 bm,
v kanalizaéni pfipojce v rozsahu cca 6 bm, v telekomunikaéni pfipojce v rozsahu cca 2 bm,
v plynovodni pripojce v rozsahu cca 3 bm a v elektro pfipojce v rozsahu cca 10 bm, které

X, &

budou v jeho vlastnictvi (dale jen jako ,InZzenyrské sité").
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1.3.

1.4.

2.1.

Budouci opravnény prohlasuje, ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem Pozemku,
seznamil se se vSemi podklady (vCetné veSkerych zapisu v katastru nemovitosti a rozhodnuti
pfislusného stavebniho ufadu), které jako odbornik na investice a developerskou Cinnost
povazoval za potfebné, a bylo zcela na jeho zvazeni, zda si opatfi daldi podklady. Budouci
povinny vyslovné upozoriuje, Ze v/ina Pozemku mohou byt (i historicky) uloZeny inZenyrské
sité (zafizeni) jinych viastnikl, pfiéemz tyto sité (zafizeni) maji taktéZ sva ochranna pasma;
zjisténi skuteCneho stavu a zajisténi nenaruseni prav tfetich osob je véci budouciho
opravnéného, a to véetné pripadnych nakladd zjistovani, pficemz tento odpovida za veskeré
pfipadné vzniklé Skody i Ujmy.

Budouci opravnény bere na védomi skuteCnost, Ze samospravny schvalovaci proces
budouciho povinného je odvisly i od jednani Hlavniho mésta Praha, jakozto vlastnika
Pozemku, pro¢ez smluvni strany sjednavaji, ze budouci povinny se nemuze dostat do
prodleni v pfipadé, pokud je nedodrzeni lhut plynoucich ztéto smlouvy zplisobeno
v dusledku samospravného schvalovaciho procesu Hiavniho mésta Praha ¢i budouciho
povinného.

2. Smlouva o zfizeni sluzebnosti

Budouci povinny a budouci opravnény se timto zavazuji, ze na zakladé pisemné vyzvy

budouciho opravnéného (dale jen ,Vyzva“) uzaviou do Sesti (6) mésicll ode dne doruceni
Vyzvy smiouvu o zfizeni sluzebnosti, kierou budouci povinny jako povinny 2fidi ve
prospéch budouciho opravnéného jako opravnéného pravo sluzebnosti InZzenyrské sité,
spocivajici v pravu budouciho opravnéného viastnim nakladem a vhodnym i bezpeénym
zpUsobem umistit, provozovat, udrzovat a uzivat Inzenyrské sité v/na Pozemku, pfi¢emz
budouci povinny po pfedchozim projednani nasledné umozni budoucimu opravnénému
vstup na Pozemek za ulelem prohlidky a udrzby InZzenyrské sité (dale jen jako ,Smlouva o
zfizeni_sluZzebnosti’). Ke dni dorueni Vyzvy musi byt kumulativné naplnény nasledujici
podminky:
a) ve véci Inzenyrskych siti bude vydano pravomocné kolaudaéni rozhodnuti (¢i kolaudaéni
souhlas) ve smyslu zakona ¢ 183/2006 Sb. stavebni zakon v platném znéni, nebo
InZzenyrské sité budou dokoncéeny a zpusobilé k uzivani (v pfipadé, pokud stavebni zakon
vydani kolaudacniho rozhodnuti &i souhlasu, nebo jiného dkonu stavebniho uradu
nevyzaduje), pfi¢emz realizace InZenyrskych siti se zasadnim zpUsobem nebude lisit od
vymezeni uvedené v situaénim planku v Priloze €.1 této smlouvy (dale jen ,Dokonéeni®);

b) ve véci Inzenyrskych siti bude vlastnim nakladem budouciho opravn&ného zpracovana
dokumentace skute¢ného provedeni s fadnym zaméfenim a vyznaenim vertikalniho a
horizontalniho kotovani umisténych InZenyrskych siti, véetné ochrannych pasem (dale jen
.Dokumentace);

¢} ve véci Inzenyrskych siti bude vlastnim nakladem budouciho opravnéného vypracovan
podrobny geometricky plan skuteéného rozsahu sluzebnosti Inzenyrské sité, pricemz
rozsah sluzebnosti InZenyrskych siti se zasadnim zpisobem nebude lidit od vymezeni
uvedené v situacnim planku v Pfiloze ¢.1 této smlouvy (dale jen ,Geometricky plan®);

2.2 Budouci opravnény je povinen Vyzvu doruit nejpozdéji do tfi (3) mésicu ode dne

Dokonéeni do podatelny budouciho povinného (dale jen ,Termin vyzvy"), pfiCemz pfilohou
Vyzvy bude doklad o Dokonéeni (pfipadné Cestné prohlaseni o Dokonceni), jedno paré
Dokumentace a Geometricky plan. V pfipadé, Zze Vyzva nebude obsahovat veskeré
nalezitosti dle pfedchozi véty, bude budouci povinny takovou Vyzvu bez dalSiho povazovat
Za nicotnou.

2.3. Smlouva o zfizeni sluZzebnosti bude obsahovat zejména tato ujednani;

a) sluzebnost InZzenyrské sité dle § 1267 a nasl. obcanského zakoniku bude zfizena na dobu
¢asové neomezenou a zanikne pri pfelozeni nebo zruseni (zaniku) Inzenyrské sité,
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rozhodnutim soudu, zanikem budouciho opravnéného bez pravniho nastupce nebo
Z jinych davod( dle obéanského zakoniku;

b) sluzebnost bude zfizena jako Uplatna, a to za jednorazovou nahradu (dale jen jako
.Nahrada“). VySe Nahrady bude vypoctena na zakladé Geometrickeho planu, ve kterém
bude vyznacena a vycCislena délka skute¢né realizované trasy Inzenyrskych siti, a dale v
souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 21 & 86/1580/14 ze dne 28.1.2014
(2000,- K& bm pripojky). K cené Nahrady bude pfipoctena DPH v aktudlni vysi. Nahrada
nezahrnuje skody na polnich kulturach a na jiném majetku povinného, zptsobené pfi
zfizovani, provozovani, udrzbé a opravach InZenyrskych siti, popf. uvedeni do
pfedchoziho &i fadného stavu, které se budouci opravnény zavazuje uhradit budoucimu
povinnému samostatné. Budouci opravnény uhradi Nahradu na zakladé danoveho
dokladu vystaveného budoucim povinnym dle § 26 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, s naleZitostmi dle § 28 téhoZ zakona, bezhotovostnim prevodem na
shora uvedeny (et budouciho povinného se splatnosti do 60 dni ode dne ucinnosti
Smlouvy o zfizeni sluzebnosti. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni bude den
ucinnosti Smlouvy o zfizeni sluzebnosti. V pfipadé prodleni budouciho opravnéneho
s thradou Nahrady je budouci opravnény povinen zaplatit budoucimu povinnému smluvni
urok z prodleni ve vySi ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy zapo€aty den prodieni
s Uhradou Nahrady;

¢) rozsah sluzebnosti bude vymezen Geometrickym planem, ktery bude pfilohou a nedilnou
soudasti Smlouvy o ziizeni sluzebnosti,

d} sluzebnost vznikne jejim zapisem do katastru nemovitosti, pfi¢emz naklady vkladového
fizeni nese budouci opravnény. Budouci opravnény se téZ zavazuje na své naklady
zajistit vdechny podklady pro vkladové fizeni, a to i podklady, které by si v souvislosti se
sluzebnosti ¢i vkladovym fizenim i dodatecné vyzadal katastralni Urad.

2.4. Vpfipadé nedodrzeni Terminu vyzvy, je budouci opravnény povinen zaplatit budoucimu
povinnému smiuvni pokutu ve vysi 2.500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, ve kterém
bude budouci opravnény v prodleni s dorucenim Vyzvy véetné veskerych pfiloh dle ¢lanku
2.2 této smlouvy. Povinnost budouciho opravneného zaplatit smluvni pokutu nema vliv na
jeho pripadnou povinnost k nahradé $kody zpusobené porusenim této smiouvy budoucimu
povinnému, ani na povinnost spinéni povinnosti zajisténych smiuvni pokutou.

2.5. Budouci povinny se zavazuje, po obdrzeni Vyzvy zajistit vyhotoveni Smlouvy o zfizeni
sluzebnosti. Pisemny navrh Smlouvy o zfizeni sluzebnosti dle predchozi véty se budouci
povinny zavazuje piedloZit budoucimu opravnénému k podpisu.

2.6. Budouci opravnény se zavazuje zajistit vyhotoveni navrhu na vklad prava odpovidajiciho
sluzebnosti dle Smlouvy o zfizeni sluzebnosti dle ¢anku 2.5. této smiouvy do katastru
nemovitosti (dale jen jako ,Navrh na vklad“). Navrh na vklad dle prfedchozi véty se budouci
opravnény zavazuje predlozit budoucimu povinnému k podpisu.

>

3. Ostatni ujednani

34. Pro dobu pred uzavienim Smlouvy o zfizeni sluzebnosti dava budouci povinny souhlas
s umisténim stavby InZenyrskych siti na Pozemku pro potreby (i) fizeni o vydani uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby uvedené v ¢lanku 1.2 této smlouvy véetne Inzenyrskych siti a
(it} fizeni o vydani stavebniho povoleni na InZenyrské sité, na které je dle obecné zavaznych
pravnich predpisu stavebni povoleni potreba vydat (dale (i) a (ii) spolecné ,Povoleni stavby®),
pficemz budouci opravnény bere na védomi, Ze budouci povinny je opravnén tento souhlas
kdykoli odvolat, pokud by (i) se realizace InZzenyrskych siti zasadnim zpusobem lisila od
vymezeni uvedené v Priloze ¢.1, (ii) budouci opravnény c&inil pravni ukony smeéfujici proti
ucelu této smlouvy, nebo (iii) bylo od této smlouvy odstoupeno.

3.2. Budouci opravnény je opravnén v nezbytném rozsahu vstupovat nebo vjizdét na
Pozemek v souvislosti s pfipravou a realizaci Inzenyrskych siti. Realizaci inzenyrskych siti je
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budouci opravnény provést (i) toliko na zakladé a dle podminek Povoleni stavby, (i) na
zakladé pfedchozi domluvy s budoucim povinnym a (iii) na zakladé pisemného predavaciho
protkolu, kterym bude Pozemek budoucimu opravnénému pfedan. Pozemek bude nasledné
prevzat od budouci opravnéného protokolarné zpét.

3.3. Opravnény je povinen Setfit co nejvice majetek povinného (zejm. Pozemek a souvisejici
nemovity i movity majetek), uvést bez zbyteéného odkladu na vlastni naklad Pozemek po
provedeni praci na Inzenyrskych sitich do pfedchoziho stavu a neni-li to mozné, tak do
radného stavu dle podminek uvedenych dale nebo povinnému nahradit zpGsobenou skodu
(volba naroku nalezi povinnému). Povinnost uvedeni do prfedchoziho nebo fadného stavu
bude splnéna protokolarnim pirevzetim zastupcem budouciho povinného (technikem
odboru majetku a investic). Pri uvadéni Pozemku do pfedchoziho &i fadného stavu budou
dodrzeny zejména nasledujici zasady a technické podminky:

a) u komunikaci, které jsou vybudovany v trvalém povrchu, tj. Zivina vrchni vrstva, chodniky
a zelené pasy budouci opravnény dodrzi pfi provadéni opravy dotéenych komunikaci
zasady a technické podminky pro zasahy do povrcht komunikaci a pro provadéni vykopu
a zasypu ryh pro inzenyrské sité, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 usneseni Rady hl. m.
Prahy &. 95 ze dne 31.1.2012 a nasledné schvalené Radou méstské ¢asti Praha 21, ¢.
usneseni RMC60/1036/12 ze dne 04.12.2012, ve znéni revokace Rady HMP €. 127 ze
dne 28.1.2014

b) u zelenych ploch bude proveden zasyp tak, aby se plocha v trase vykopu nepropadala,
pficemz obnovovana plocha bude znovu oseta;

c) u chodnikd bude zasyp zhutnén a povrchové vrstvy budou provedeny dle puvodniho typu:
dlazba bude obnovena v celé délce pfi zachovani vzoru a barevnosti dlazby a v pfipadé
zivicného krytu bude opraveno se zafiznutim okraju a napojeni na sousedni kryt bude
utésnén zalitim spary;,

d) u vozovek dojde ke kvalitnimu zhutnéni podkladovych vrstev tak, aby se vozovka v trase
vykopu nepropadala, pri¢emz vrchni vrstvy budou provedeny ve stejném druhu a kvalité
materialu jako navazujici povich a Zivicné povrchy budou opraveny se zafiznutim okraju a
napojeni na sousedni kryt bude utésnén zalitim spar.

3.4. Za provedené prace nese budouci opravnény zaruku po dobu 2 let od souhlasného
protokolarniho prevzeti Pozemku zastupcem budouciho povinného. Pokud se bude jednat o
zasah do noveho krytu v zaruéni dobé, bude zaruka na opraveny Usek pozadovana
minimalné do doby trvani plvodni zaruky, minimalné v8ak dva roky.

3.58. Kazda ze smluvnich stran ma pravo od této smlouvy odstoupit pokud:

a) nedojde k dotéeni Pozemku InZenyrskymi sitémi,

b) nedojde k nabyti pravni moci Povoleni stavby ani vterminu do 3 let ode dne nabyti
u¢innosti této smiouvy,

c) Inzenyrské sité nelze realizovat v rozsahu dle Pfilohy €.1,

d) InZenyrské sité budou realizovany v rozporu s podminkami Povoleni stavby.

3.6. V pripadé odstoupeni od této smiouvy je budouci opravnény povinen odstranit vlastnim
nakladem doposud realizované &asti Inzenyrskych siti z Pozemku, a to ve Ihaté do 45 dnu
ode dne Ucinnosti odstoupeni, a soucasné v této |hité uvést do prechoziho ¢i fadného stavu
dle odst. 3.3. této smlouvy (dale jen ,Termin odstrangéni‘). Smluvni strany timto vyslovné
sjednavaji, Zze pokud bude budouci opravnény v prodleni s Terminem odstranéni, je budouci
povinny Inzenyrské sité opravnén odstranit vliastnimi prostifedky, k éemuz mu budouci
opravnény dava souhlas, pficemz naklady odstranéni budou nasledné budoucim povinnym
pozadovany po budoucim opravnéném.
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3.7. Vpfipadé nedodrzeni Terminu odstranéni, je budouci opravnény povinen zaplatit
budoucimu povinnému smiuvni pokutu ve vysi 2.500,- K¢ za kazdy zapoéaty den prodleni,
ve kterém bude budouci opravnény v prodleni s odstranénim Inzenyrskych siti dle odst. 3.6.
této smlouvy. Povinnost budouciho opravnéného zaplatit smiuvni pokutu nema vliv na jeho
pfipadnou povinnost k nahradé skody zplUsobené porusenim této smlouvy budoucimu

povinnému.
4. Zavéreéna ustanoveni
4.1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti &i Ucinnosti, nebo ukaze-li se

nékteré ustanoveni této smtouvy neplatnym nebo nelginnym, zustavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo nedcinnych ustanoveni smlouvy se pouZziji
ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu; na platnost a ucinnost celé smlouvy nema
neplatnost &i neuadinnost nékterého ustanoveni Zzadny vliv a smlouva jako celek zUstava
platnou a uginnou.

4.2 Budouci opravnény neni opravnén prevést prava a povinnosti plynouci z této smlouvy
na treti osobu bez pisemného souhlasu budouciha povinného. Prava a povinnosti dohodnuté
v této smlouvé, plati i pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran nebo nové vlastniky
Pozemku, pricemz smluvni strany jsou vazany svymi projevy vdle jiz od okamziku podpisu
této smiouvy. Budouci povinny se podpisem této smiouvy zavazuje, pro pfipad prodeje
Pozemku nebo jeho &asti, zavazat prevodni (kupni, darovaci &i jinou) smlouvou nového
vlastniky (nabyvatele) k uzavieni Smlouvy o zfizeni sluzebnosti podle této smlouvy.

4.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uGéinnosti
dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

4.4, Tuto smlouvu je mozné meénit nebo dopliovat pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran ve formé Ccislovanych dodatkl této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

4.5, Smiuvni strany byly informovany, ze tato smlouva bude zvefejnéna na webovych
strankach budouciho povinného a prohiasuji, Zze skutecnosti uvedené vtéto smlouvé
nepovazuji za divérné a udéluji souhlas s jejich uzitim a zvefejnénim.

4.6. Budouci opravnény bere na védomi, Ze nakladani s Pozemky muaze byt omezeno
rozhodnutim nebo stanoviskem vlastnika, kterym je Hlavni mésto Praha. Pokud jakékoli
rozhodnuti nebo stanovisko Hlavniho mésta Praha &i budouciho povinného, &i jejich
kolektivnich organd, zpldsobi nemoznost uzavieni této smlouvy (&i budouci smlouvy),
budouci neplatnost i neucinnost této smiouvy (éi budouci smiouvy), zavazuje se budouci
opravnény, 2e nebude viéi budoucimu povinnému vznaset jakékoli sankéni &i refundaéni
naroky, respektive se vyslovné veskerych takovychto sankénich &i refundacnich narokd vudi
budoucimu povinnému vzdava a tyto mu promiji.

4.7. Smluvni strany prohlasuji, 2e smlouva predstavuje Uplnou dohodu o veskerych jejich
nalezitostech a neexistuji nalezitosti, které by smluvni strany neujednaly.

4.8. Tato smiouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda strana obdrzi po dvou (2) stejnopisech.

4.9, Budouci povinny a budouci opravnény prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim
podpisem pfecetli a jsou seznameni s jejim obsahem, kterému rozumi, Ze byla uzaviena po
vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, vazné, uréité a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Ptiloha:
1. situacéni planek
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P - 2070
V Praze dne V Praze dne

urora Real invest 8.r.0.
SLAVETINSKA 862, PRARA Y
190 14, CESKA HEPUBLIKA
Infogaurorareaiinvest.cx
180: 06982506
Aurora Real Invest s.r.o.

Denis Starobinskij, jednatel

Méstska £ast Praha 2
Milan Sarhec, starasta
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