ZASADY SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
doba urdita

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska éast Praha 21

Sidlo: Statoklinovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikacni ¢islo: 00240923

Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dile jen ,,Pronajimatel")
a

Nizev:

Sidlo:
Identifikaéni é&islo:
Datova schrinka:
Zastoupena:

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona¢. 89/2012 Sb., obcansky
zikonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

1.  UVODNI USTANOVENI

1) Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

a) na zaklade ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjdich piedpisd, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese

odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

b} Pronajimateli je v souladu s § 19 zdkona & 131/2000 Sh. a v souladu s § 17 vyhlasky
¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, svéfena

sprava domu ¢. p. ..., k. 1. Ujezd nad Lesy, ulice ..., Praha 9 {dale jen ,,ddm*?;

¢) v domeé se v .... nadzemnim podlazi nachaz{ prostor slouzici k podnikani,
{(ncbytovd jednotka & ...) o vyméfe ... m® ktery je na zdkladé rozhodnuti
stavebniho ufadu .......... uren k uzivani jako ......... (dale jen ,,Nebytovy

prostor”). Nebytovy prostor je vyznacen v pudorysném planu, ktety je pfilohou ¢. 1

této smlouvy.

d) je oprivnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy ptostor do uzivani Ndjemei na

zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 21 ¢ ... .. zedne ... .......... ;

€) je oprivnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny
zavazek vici jiné osobé ¢1 pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné

instituce;

1/10



2)

II.

)

2)

3)

4

IIL
A)
1)

2)

3)

4)

B)
1)

2)

Nijemce timto prohlasuje, Ze je zphsobily uzaviit tuto smlouvu a je optavnény
provozovat v pfedmétu ndjmu cinnost dle ucelu sjednaného v této smlouvé.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nijemci do uzivani Nebytovy prostor za tcelem
.............. a poskytovat nebo zajidt’ovar Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu
a zpusobem uvedenym v priloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby®).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou cinnost nebo meénit
zpusob ¢1 podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z acelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivini Nebytového prostoru najemné, a
to ve vysi a zpuisobem uvedenym v clanku III. této smlouvy.

Najemce sc¢ s Nebytovym prostorem sezniamil jesté pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze sjednané podminky v této smlouvé 1 Nebytovy prostor sim odpovidaji
jeho podnikatelskému zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi
ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Niajemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini ...... - K¢ (slovy: ... kotun ceskych)
bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,nijemne®). Najemné bude hrazeno
v mésicnich platbach ve vysi...... - K& (slovy: ... korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajirnatel je oprivnén kazdorocéné zvysovat najemné
o ptrokizanou miru inflace vyjadienou piiristkem primérného rocnfho indexu cen
trznich sluzeb — kéd 682 (,,Pronagjem vlastnich nebo pronajatych nemovitost™) dle
klasifikace produkece Ceského statistického tfadu za piedchazejici rok. Nebudeli
tento index vyhliSen, muZe Pronajimatel pouit jiny obdobnj index Ceského
statistického vfadu, ktery bude vyjadfovat zmeénu cenové hladiny v oblast najma
vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Nijemci pisemné oznameni o zvyseni najemného
spolu s novym vymérem najemného a vysi mésicnich ziloh vzdy nejpozdéji do 30.
cervna piislusného kalendainiho roku, v opac¢ném piipadé se ma za to, ze Pronajimatel
svého prava na zvyseni Najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit
nijemné poprvé v kalendiinim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém
nabyla ucinnosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se
nijemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a zalohami
nijemného, které v daném kalendiinim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel
oznamil skute¢nou vysi najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dntd od
doruceni oznameni dle cl. III, cast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni niklad dodavku energii
do Nebytoveho prostoru (zejména dodavku elektrické energie a plynu).

Najemece se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpisob
vypoctu ceny a vysi zaloh za n¢ stanovi priloha ¢. 2 této smlouvy.
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V odivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim dorucenym Najemct upravit vysi zaloh, zejména v piipad¢, ze dojde ke
zvyseni cen sluzeb, jejich kvality ancbo ke zvySené C1 smizené spotiché ze strany
Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Nijemce dolozit cenu jednotlivich
sluzeb, zpiisob jejich rozictovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni
vyuctovani.

Jednou rocné doruc¢i Pronajimatel Nijemci pisemné vyactovani uhrazenych ziloh
podle skutecné spotieby pfislusnych sluzeb, a to nejpozdéjt do 4 mésich od skonceni
zactovaciho obdobi Pripadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani piedlozi
Nijemce Pronajimateli neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dni ode dne doruéeni
vyactovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnd
od doruceni namitky. Piipadny nedoplatek je Nijemce povinen uhradit nejpozdéji do
60 dnti od doruceni vyuctovani. Pfipadny pfeplatek bude Pronajimatelem zapocten
proti piipadné pohledavce Pronajimatele po lhite splatnosti za Najemcem, vyplyvajici
z této smlouvy nebo vracen na ucet Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného,
pokud Nijemece vcas pisemné nestanovi jiny zpisob vyrovnani, a to do 60 dnid od
doruceni vyiactovani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani nijymu Nebytového prostoru je
piislusna smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci
Pronajimatelem doruéeno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede
v predavacim protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpuisob plnéni

Néjemné a zalohy na dhradu nakladd na sluzby hradi Najemce poéinaje dnem pievzed
Nebytového prostoru do uzivani.

Nijemné a zalohy na dhradu nakladi na shizby se Nijemce zavazuje platit
Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a zalohy
na thradu nakladi na sluzby plad. Prvni platba nijemného a zaloh na thradu naklada
na sluzby je splatni nejpozdéji 5 dnti od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky piipsany na
bankovni ucet ¢&islo 9021-2000709369,/0800, VS ...,

V piipad¢ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavizan na zdkladé této smlouvy, je Nijemce vedle Ghrady dluzné Eistky povinen
zaplatit Pronajimateli uroky z prodleni v souladu s naffzenim vlady ¢ 351/2013 Sb.
Pokud vyse uroki z prodleni neni urcena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si
smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi tepo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvai den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8
procentnich bodu.

Nijemce a Pronajimatel se dohodl, ze penéZni prostfedky zaslané Nijemcem na
bankovni ucet uvedeny v odst. 2 této casti smlouvy budou pfednostné pouzity na
umoreni téch pohledavek, které maji nejstardi datum splatnosti, a to pifi zachovani
zasady, ze Ghrada jistiny méa vzdy pfednost pfed dhradou pfisluSenstvi pohledivky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet cislo ¢. 9021-
2000709369/0800, VS ........ penéini prostfedky ve vysi odpovidajici dvojnisobku
m¢ésicni platby najemného, ty. ........- K¢ (dile jen , kauce®).
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Smluvni sttany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu dcinnostt této smlouvy
ponecha jako zajisténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najetmecem
na zikladé této smlouvy, a to vyhradné na:

a) uhradu dluzného niajemného;

b) thradu dluznych zaloh na sluzby;

¢) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smhuvnich pokut)

d} nahradu nikladii na poskytovani sluzeb,

e) nihradu znehodnoceni pfedmétu ndymu zpisobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

f) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pripadé, ze bude Najemce v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou
splatnou pohledavku z této jistoty. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci
pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vysi, a to do 10 dmi ode dne doruceni
pisemného potvizeni dle odst. 3) této casti smlouvy.

Pii skonéeni nijmu Pronajimatel vrat jistotu Najemci do 30 dnd ode dne, kdy
Nijemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimatell. Zapocte st pfitom, co mu Najemce z najmu dluzi.

Najemce souhlasi, aby pfipadné aroky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily
jako pausalni thrada nikladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se
zavazuje, ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v téro smlouve.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Nijemci nejpozdéji do 14 (ctrnicti)
dnii ode dne podpisu této smlouvy a Nijemce je povinen Nebytovy prostor na
pisemnou vyzvu Pronajimatele do 14 (Cttndcti) dnd prevzit. Pronajimatel je povinen
urcit v rimel vysSe uvedené lhaty den a cas piedani a pievzeti Nebytového prostorun a
Najemce o tomto terminu pisemné informovat.

O predant a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany Predavaci protokol,
ktery mus{ obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych
meéfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru,
které je majetkem Pronajimatele, pripadné dalsi dilezité skutecnosty, to vse ve stavu ke
dni podpisu Pfedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového
prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude
piflohou ¢ 5 této smlouvy.

UZivani Nebytového prostoru

Nijemee je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimilné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V piipadeé potfeb oprav
Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen
svym nakladem provadét takové opravy, které urue priloha ¢. 3 této smlouvy. V
ptipadé, ze bude tfeba oprav, kteté obstariva Pronajimatel, musi jej Najemce o
potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové opravy
provést. V opacném piipadé, je Najemce odpovédny za skody zpisobené tim, Ze
takova oprava nemohla byt provedena.
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Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén
pfenechat Nebytovy prostor nebo jeho cast do podnajmu ¢ jiného uzivani tiet osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni Thita,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemeim o
novy najemni vztah, a to vzdy za acasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zajemct vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo mkterak
ohrozit éinnost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny najemce
tykajici se ptislusnych bezpecnostnich a hygienickych pfedpisi vztahuyjicich se na
cinnost najemce v nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a
svym jménem piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za
poskozeni & zniceni Nebytového prostoru. Mohl-h by vykon prav dle této smlouvy
ohrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Nijemce povinen v téze lhité
uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody zplsobené svou provozni Cinnosti, popf.
obdobné pojsténi odpoveédnosti. Pronajimatel za skody na vnitinim zafizeni a
soucastech Nebytového prostoru, jakoz 1 na vybaveni Nijemce v Nebytovém
prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s
provozovanim jeho cinnosti, véetné skod zptsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti
Nijemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém
prostoru Najemcem, jcho zamdéstnanct <1 tietimi osobami pfitomnymi v Nebytovém
prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznecist'ovat dim a jeho okoli a neskladovat v domé a jeho
okoli, mimo obvykla mista k tomu urcena (napt. kontcjnery na odpad v domé), zidné
predméty.

Nijemce nesmi svou cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni
uzivatele domu, ani rusit jejich noéni klid & rusit nocni klid v okoli Nebytového
prostoru {dobou nocniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 do
22:00 hodin a ziroven mimo futo provozni dobu neni Nijemce oprivnén uzivat

Nebytovy prostor k poiadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé
obchazely.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienicke, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahwi na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost
se piiméfené vztahuje i na zaméstnance Nijemce a tfeti osoby, kterym Najemce
umozni pfistup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemneé veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udaji, zejména zmeénu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt.
osoby, ktera je opravnéna za Néjemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnii
poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domm, v némz se Nebytovy prostor
nachazi, pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento
souhlas lze udélit pouze Nijemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného
touto najemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidla je-li tato adresou
domu, a to jejim vymazem z obchodniho, tesp. zivnostenského rejstitku do 30 dni
ode dne skondeni najmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pripadé
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poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku na
zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemct rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5000,-
K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy, byt’ i zapocaty tyden prodleni se splnénim
této povinnostl. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl
proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku.
Timto ujednanim neni dotcen narok pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé skody
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pfi provozovani své cinnostt v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné veskeré povinnost stanovené pivodcim odpada platnou pravni dpravou v
oblasti ochrany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Zmeéna Nebytového prostoru

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zikona ¢ 89/2012 Sb,,
obcansky zakonik a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro piipad, ze by nékteré
ustanoveni tohoto clanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah
Najemce do pfedmétu najmu, jeho soudasti, piislusenstvi, piipadné spolecnych casti
domu, ktery sam o sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci
nebo méni takove vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon
prav a povinnost Pronajimatele. Zménou vsak pro tcely tohoto clinku nejsou opravy,
které¢ Najemce provadi v souladu s &l. IV. éasti B, odst. 1) této Smlouvy na vlastni
naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dile jen ,nihrada
zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mizZe provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel
pfedem pisemné odsouhlasi a zplsobem, kterj mu pronajimatel v souhlasu uréi.
Pokud Najemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro
ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z casti.

V pifipadé, ze Nijemce provede zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho
pisemného souhlasu, miZze po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do
pavodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronzjaté véci do ptvodniho stavu mozné nebo
nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého
posudku v disledku zmény snizila, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li piedmét najmu naopak
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce privo na zadnou nahradu nakladd
ani nahradu zhodnoceni

Neni-li wednano jinak, provadi Najemce zmény pfedmétu nidjmu vidy vlastnim
nakladem. Pronajimatel muaze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického
zhodnoceni.

V piipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma ndjemce pravo
na uhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo
zaroven k piiméfenému zvyseni nijemného nebo pokud najemné nebylo pfedem
stanoveno s ohledem na budouci zmeény. Samotné zhodnoceni zjst'uje uréeny znalec
ke dni, kdy Nijemce pfedmeét najmu vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli,
t). se zohlednénim nasledné degradace provedenych zmén do dne predani picdmétu
najmu. Od zjisténé ceny se odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel
v souvislostt s provadénim zmén Najemci poskytl. V piipadé, Ze Nijemce odepisuje
technické zhodnoceni dafiové ucinnymi odpisy, odecte se od ptipadného zhodnoceni i
celkova hodnota téchto odpisi.
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Vyéi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfiemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém sc Najemce a
Pronajimatel dohodli. Splatnost nihrady zhodnoceni dle nasledujictho odstavce se
pocita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splfijiciho podminku dle
véty prvai tohoto odstavce.

Niahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnd od doruéeni piisluiného znaleckého
posudku Pronajimateli. Odepisuje-li Nijemce technické zhodnoceni, nenastane splatné
dfive nez okamzikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro upravu
hodnoty hmotného majetku vjeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné
pokracovani v odpisech.

V piipade, Zze najemni vztah skondi bez zavinéni Néjemce dfive, nez bylo ujednano
touto ndjemni smlouvou, nebo diive nez cmila predpoklidana doba navratnosti
investice uvedend v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény predmétu pajmu, ma
Nijemce privo na dhradu Gcelné vynalozenych niklada ve vysi, kterou dosud nestadil
odepsat, nebo pravo na nihradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢linku, pokud je
jeho hodnota vyssi.

V ptipadé, ze nijemni vztah skonci bez zavinéni Pronajitnatele, vcetné ptipadd, kdy
najemni vziah ukonci Najemce bez udani divodu, nema Nijemce privo na nahradu
zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouzije i v piipadé, ze nijemni smlouvu za Najemce
skondi stejnym zpasobem insolvencni spravcee.

Pronajimatel ma priavo plnit nahradu na zhodnocent, ¢i nahradu aceiné vynalozenych
nakladil, ve splitkich v piipadé, Ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice nez 1 milion
korun ceskych. V takovém piipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splitek az na
dobu 5 let podle volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravncn proviadét kontrolu pfedmétu najmu, a to po pfedchozim
oznameni Najemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za
kazdé jednotlivé poruseni nékteré z povinnost uvedenych v tomto clanku této
smlouvy smluvni pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENT{

A) Doba najmu

Doba predmeétu najmu se sjednava na dobu utcitoudo ........
‘Tato smlouva miize byt pfedcasné ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Néjemcem, a to ke dm v dohodé
stanoveném,

b} pisemnou vypovedijedné ze smluvnich stran,
c) odstoupenim jedné ze smluvnich stran,
B) Vypoved

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovedet jestlize:
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3)
2

D

a) Nijemce uzivi Nebytovy ptostor vrozporu se smlouvou a tento rozpor
neodstrani ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni,

b) Nijemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na
shuzby ¢i nedoplatku z vyuétovani ziloh nebo smluvni pokuty udélené na zikladé
této smlouvy a dluznou castku Pronajimateli neuhradi ami ve lhGté uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k zaplaceni,

¢} Nijemce nebo osoby, které snim uzZivajl Nebytovy prostor pfes pisemné
upozorneni Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo svou povinnost neznedist'ovat
diim a jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrZi ani ve lhaté uvedené v pisemné
vyzve Pronajimatele nebo nezjednajf pfiméfenou napravu,

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
dlouhododé brani uzivani Nebytového prostoru,

e) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho cast do podnijmu ¢&i jiného
uzivini tfet{ osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své
potuseni stnlouvy neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k odstranéni,

f) Najemce ztrat opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz ucelem byl Nebytovy
prostor pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné
vyzvé Pronajimatele k odstranéni,

g) Niajemce zménil v provozovné, umisténé v nebytovém prostorn pfedmét
podnikini bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo Nebytovy
prostor uziva v rozporu se sjednanym Ucelem najmu.

Najemce mize tuto smlouvu vypovédét jestlize:
a) ztrati zpusobilost k provozovani dinnosti, pro kterou si Nebytovy prostor
pronajal,

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpiisobily ke
stluvenému uzivani,

¢) Pronajimatel 1 pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji ditvod.

V piipadé vypovédi nekteré smluvni strany skonéi najem pfedmétu najmu uplynutim
vipovédni lhity, pfi¢emz vypovédni lhiita ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésic a zacina
bézet od prvaniho dne mésice nasleduyjictho po kalendarnim meésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadé, Ze je ndjemni
smlouva vypovidina z divodu uvedeného v cl. V., éast B) odst. 1) pism. a) a pism. b) a
v cl. V., éast B) odst. 2) pism. b) této smlouvy, je vypovédni lhita 1 mésic.

C) Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pokud:

a) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce,

b) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmeény v rozporu s ¢l. IV, pism.
C} této smlouvy,

¢) Nijemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI pism. D) odst. 2) této smlouvy.

D) Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu
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)

Nejpozdéjt ke dni skonceni nijmu je Nijemce povinen pfedmét nijmu vyklizeny
pfedat Pronajimatehi, a to v fadném stavu s piihlédnutim pouze k béznému opotfeben.
O piedini pfedmétu nijrou bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

Pokud nijemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny predmét
najmu Pronajimateli ani do 10 dnt od skonceni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit
po pisemném upozornéni Nijemce veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé Pronajimatel Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
v nahradnim tertninu, pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dnti po
dni, kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k postovni pieprave za ucelem jejiho doruceni
Nijemci. Pokud Nijemce ant v tomto nahradnim terminu pfedmét najmu nevyklidi a
fadné jej Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatcl Najemcem zmocenén pfedmét najmu
sam vyklidit 2 movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Nijemce. Stimto vyse uvedenym
postupemn Nijemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni
zmoctivje, coz stvizuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je
divodem k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
povinen Nijemei oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhita pro
jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Nijemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel
bez dalitho opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenfm a fadnym predinim pfedmétu najmu uhradi
Niajemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden dsic korun
Ceskych) za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a predinim pfedmétu
najmu Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen nirok Pronajimatele na nahradu
piipadné vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

Osobou povéfenou k proviadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze
strany Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy bytl a Gdezby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dotucovani veskerych pisemnych zasilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu
zdkona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu
uvedenou v zihlavi této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zplhsobem
neoznami zménu adresy sidla ci bydlisté. Nevyzvedne-li si Najemce zisilku, nebo
nepodafi-li se mu zastlku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vraceni zdsilky odesilatelt za den, kdy byla Nijemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava
vyzaduje pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v piipadé, ze bude provedena
elektronicky a bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou é4st Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, ze
skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §
504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo
nedcinné ci nevymahatelné, zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy Gcinna, platna a
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6)

7)

8)

9)

10)

vymahatelnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit nedéinné, neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, platnym ¢1 vymahatelnym, které
svym obsahem a smyslem odpovidi nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho,
neucinného, neplatného ¢i nevymahatelného a tmysha obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Piiloha ¢. 1 — planek

Piiloha ¢. 2 — plnéni spojena s ndgjmem a zpisob jejich dhrady
Piiloha ¢. 3 — adrzba a opravy Nebytového prostoru

Piiloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registru smluv — volna pfiloha
Priloha ¢&. 5 — pfedavaci protokol — volna priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem <.
340/2015 Sb., o registru smluv, provede Pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Najemce.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, zc¢ byla sepsana na zakladé jejich
svobodné vile, urcite, jasn a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranamu a tidinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v cl. I. odst. 1}
této smlouvy byl zvefeinén na Gfedni desce Uiadu méstské asti Praha 21 od ... do .......
Rovnéz se osvédcuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské Casti Praha 21 dne.. ... , usnesenim €....... .

V Praze dne: V Praze dne:

Méstska &ast Praha 21

Milan Samec

starosta najemce
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ZASADY SMLOUVY QO NAJMU NEBYTQVYCH PROSTOR

doba neurdita

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Mestska cast Praha 21

Sidlo:

Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikacni ¢fslo: 00240923

Zastoupend: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a

Nazev:

Sidlo:

Identifikacni &islo:
Datova schranka;
Zastoupena:

na strané druhé (dile jen ,,Nijemce"

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zikonaé. 89/2012 Sb., obcansky

1)

?)

zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

UVODNI USTANOVEN{

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

a) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

b) Pronajimateli je v souladu s § 19 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a v souladu s § 17 vyhlasky

¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou sc vydava Statut hl mésta Prahy, svéfena
sprava domu €. p. ..., k. . Ujezd nad Lesy, ulice ..., Praha 9 (dile jen ,,dédm®);

o v domé se v ... nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici k podnikini
(nebytovid jednotka ¢ ...) o vyméfe .... m® kterj je na zikladé rozhodnuti
stavebniho uradu .......... urcen k uzivini jako ......... (dale jen ,Nebytovy

prostot”). Nebytovy prostor je vyznacen v pidorysném planu, ktery je piilohou ¢. 1
této smlouvy.

d) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Nijemci na
zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 21 & . ... . zedne ............. R

) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zzadny
zavazek vicl jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, financniho ufadu nebo jiné
insttuce;

Niajemce timto prohlasuje, ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravneny

provozovat v predmétu ndjmu ¢innost dle ucelu sjednaného v této smlouve.
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II.
1)

2)

3)

4

IIL
A)

2)

3)

4)

B)
)

2)

3)

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nijemci do uzivani Nebytovy prostor za ucelem
.............. a poskytovat nebo zajiSt’ovat Néjemei plnéni spojena s najmem v rozsahu
a zplsobem uvedenym v piiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby®).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou dinnost nebo ménit
zplsob ¢ podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z acelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné, a
to ve vysi a zpisobem uvedenym v clanku II1. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Zc sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji
jeho podnikatelskému zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi
ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Nijemné za uzivani Nebytového prostoru &ni ... - Ké (slovy: ...... kotun
ceskych)bez DPH za kazdy kalendaini rok {dale jen ,ndjemné®). Najemné bude
hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi ...... - K¢ (slovy: ... korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primémého roc¢niho indexu cen
teznich sluzeb — kéd 682 (,,Pronijem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti®) dle
klasifikace produkce Ceského statistického wfadu za piedchazejici rok. Nebudeli
tento index vyhlasen, mize Pronajimatel pouZit jinj obdobny index Ceského
statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblast ndjmi
vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznimeni o zvyseni nijemného
spolu s novym vymérem najemného a vysi mésicnich zaloh vzdy nejpozdéj do 30.
cervna piislusného kalendainiho roku, v opaéném piipadé¢ se ma za to, Ze Pronajimatel
svého prava na zvySeni Najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit
najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém
nabyla Gcéinnosti tato smlouva. Nijemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se
najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a zalohami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel
oznamil skute¢nou vys$i najemného po zapocitini takové valorizace, 2 to do 30 dnt od
doruceni oznameni dle ¢l 111, ¢ast A, odst. 3) této smiouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni naklad dodivku energii
do Nebytového prostoru (zejména dodavku elektrické energie a plynu).

Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpisob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi piiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odivodnénych pifipadech je Pronajimatcl oprivnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doru¢enym Najemel upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke
zvyseni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany
Najemce.
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4)

5)

6)

€
1)

2)

3)

4

D)
1)

2)

Pronajimatel je povinen na pisemnou zidost Nijemce dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zpusob jejich rozuctovani, zphsob stanoveni vyse ziloh a provedeni
vyiactovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyactovani uhtazenych zaloh
podle skute¢né spotfeby pfislusnych sluzeb, a to nejpozdéjt do 4 mdsict od skonéeni
zuctovacitho obdobi Pifpadné namitky ke zpdsobu a obsahu vyuctovani predlozi
Nijemce Pronajimateli neprodlené, ncjpozdéji véak do 30 dnt ode dne doruceni
vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnt
od doruceni namitky. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do
60 dni od doruéeni vyactovani. Piipadny pieplatek bude Pronajimatelem zapocten
proti pfipadné pohledavce Pronajimatele po lhité splatnosti za Nijemcem, vyplyvajic
z této smlouvy nebo vracen na ucet Niajemce, z nc¢hoz poukazuje plathy najemného,
pokud Naijemce vcas pisemné nestanovi jiny zplisob vyrovnini, a to do 60 dnd od
dorucent vytactovani.

Nedoplatek nebo pfeplatck za posledni tok trvani nijmu Nebytového prostoru je
piislusni smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skuteéné spotteby sluzeb, které bude Najemci
Pronajimatelem doruéeno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede
v pfedivacim protokole zachycujicim stav vriceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zptasob pnéni

Nijemné a zalohy na uhradu nakladt na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pfevzeti
Nebytového prostoru do uzivani.

Najemné a zalohy pa thradu nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit
Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné a zalohy
na Uhradu niklad na sluzby plad. Prvni platba ndjemného a zaloh na dhradu naklada
na sluzby je splatn nejpozdéji 5 dai od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky piipsany na
bankovni déet ¢islo 9021-2000709369/0800, VS ...

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavizin na zikladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné cistky povinen
zaplatit Pronajimateli uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlidy & 351/2013 Sb.
Pokud vyse urokid z prodleni neni uréena obecné zivaznym piedpisem, dohodly si
smluvni strany Grok odpovidajici roéné vi$i repo sazby stanovené Ceskou nirodni
bankou pro ptvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8
procentnich bodd.

Nijemce a Pronajitnatel sc dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Nijemcem na
bankovni ufet uvedeny v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na
umofeni téch pohledivek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani
zdsady, ze thtada jistiny ma vzdy prednost pied thradou piislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel dmto potvrzuje, ze Ndjemce slozil dne ......... na jeho acet dislo ¢. 9021-
2000709369/0800, VS ........ penézni prostiedky ve vysi odpovidajici dvojnasobku
meésicni platby nagjemného, tj. ........- K¢ (dile jen , kauce®).

Smluvni sttany se dohodly, ze Pronajimatel s1 kauci po dobu uéinnosti této smlouvy
ponecha jako zajisténi thrady pohledivek, které mu mohou vzniknout za Najemcem
na zakladé této smlouvy, a to vyhradné na:
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3)

4)

)
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IV.
A)
1)

2)

B)
1)

2)

a) uhradu dluzného najemného;

b) dhradu dluzanych zaloh na sluzby;

¢) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (vcetné smluvnich pokut)

d) nahradu nakladd na poskytovani sluzeb,

e) nahradu znehodnoceni pfedmétu najmu zpasobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

f) nihradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, Ze bude Najemce v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnii po dm splatnosti, je Pronajimatel oprivnén uspokojit tuto svou
splatnou pohledavku z této jistoty. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci
pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na pavodni vyst, a to do 10 dnt ode dne doruceni
pisemného potvizeni dle odst. 3) této ¢asti smlouvy.

Pii skonéeni najmu Pronajimatel vrat jistotu Najemci do 30 dnd ode dne, kdy
Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli. Zapoéte si pfitom, co mu Najemce z najmu dluzi.

Najemce souhlasi, aby piipadné uroky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily
jako pausilni uhrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se
zavazuje, ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani Nebytového prostotu do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemct nejpozdéji do 14 (ctrnactr)
dnl ode dne podpisu této smlouvy a Nijemce je povinen Nebytovy prostor na
pisemnou vyzvu Pronajimatele do 14 (Ctrnacti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen
urcit v ramci vySe uvedené lhity den a c¢as predini a pfevzeti Nebytového prostoru a
Najemce o tomto terminu pisemneé informovat.

O pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany Predavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stava Nebytového prostoru, stav piislusnych
mefidel enetrgii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru,
které je majetkem Pronajimatele, pfipadné dalsi diilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke
dni podpisu Piedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového
prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude
piilohou €. 5 této smlouvy.

UzZivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal V piipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Néjemce povinen
svym nakladem provadét takové opravy, které uréuje piiloha & 3 této smlouvy. V
piipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o
potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové opravy
provést. V opacném piipade, je Nijemce odpovédny za Skody zpiisobené tim, ze
takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Naijemce opravnén
ptenechat Nebytovy prostor nebo jeho ¢ist do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobe.
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3)

4)

5)

6)

)

8)

9)

10)

11)

V obdobi poslednich 3 mésica trvani nijemniho vztahu, piip. bézi-lt vypoveédni Ihita,
je Ndjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemctm o
novy najemni vztah, a to vidy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zdjemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit ncbo nikterak
ohrozit ¢mnost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny najemce
tykajici se piislusnych bezpecnostnich a hygienickych pfedpist vztahujicich se na
c¢innost najemce v nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a
svym jménem piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za
poskozeni ¢ zniceni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy
ohtozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhité
uzaviit pojiSténi odpovédnosti za $kody zpusobené svou provozni <innosti, popi.
obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na wvnitinim zafizeni a
soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v Nebytovém
prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidd za Skody wvzniklé na Nebytovém prostoru v souvislostt s
provozovanim jcho cinnosti, véetné skod zpasobenych jeho zaméstnanct ¢i jednanim
tfetich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti
Nijemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém
prostoru Nijemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém
prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznedist’ovat dim a jeho okoli a neskladovat v domé a jeho
okoli, mimo obvykla mista k tomu urcena (napi. kontejnery na odpad v domé), zadné
predméty.

Nijemce nesmi svou cinnosti v Nebytovém prostorujakkoliv. omezovat ostatni
uzivatele domu, ani rusit jejich nocni klid ¢t rusit nocéni klid v okoli Nebytového
prostoru (dobou nocniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 do
22:00 hodin a zarovenn mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnen uzivat
Nebytovy prostor k pofadani soukromych akci, kteté by ustanoveni o provozai dobé
obchazely.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické notmy, které se vztahuji na uzivini Nebytového prostoru. Tato povinnost
se piiméfené vztahuje 1 na zameéstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce
umozni ptistup do Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udajd, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt.
osoby, ktera je opraivnéna za Néjemce jednat, a to nejpozdeji do 7 kalendafnich dnt
poté, kdy tato zména nastane.

Nijemee je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor
nachazi, pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento
souhlas lze udélit pouze Najemct, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného
touto najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla je-li tato adresou
domu, a to jejim vymazem z obchodniho, tesp. zivnostenského rejstiiku do 30 dni
ode dne skonleni ndjmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé
poruseni této povinpost ze strany Nijemce je Pronajimatel vedle pozadavku na
zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemei rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5000,-
K¢ (slovy: pét dsic korun Ceskych) za kazdy, byt’ i zapocaty tyden prodleni se splnénim
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12)

C)
1)

2)

3)

5)

0)

7

této povinnost. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl
proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. zivnostenského rejstifku.
Timto wednanim neni dotcen narok pronajimatele na nahradu pfipadné vzaiklé skody
ve vyl ptesahujici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pil provozovani sve clnnostl v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné veskeré povinnostl stanovené pavodedm odpadil platnou pravn{ upravou v
oblasti ochtany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

ZménaNebytového prostotu

Timto ¢linkem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zakona & 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro pfipad, ze by nékteré
ustanoveni tohoto clinku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najma povazuje jakykoliv zasah
Nijemee do pfedmétu najmu, jeho soucdsti, pfislusenstvi, ptipadné spoleénych dasti
domu, ktery sim o sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci
nebo méni takové vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon
ptrav a povinnosti Pronajimatele. Zmcénou vsak pro ucely tohoto clanku nejsou opravy,
které Najemce provadi v souladu s ¢l. IV. casti B, odst. 1} této Smlouvy na vlastni
naklad bez niroku na vytovnani zhodnoceni piedméru najmu (dalejen ,,nahtada
zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce mize provadet jen takové zmeény pfedmeétu ndymu, které Pronajimatel
ptedem pisemné odsouhlasi a zptisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu uréi Pokud
Nijemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro acely
této smlouvy, ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z ¢ast.

V piipadé, Zze Nijemce provede zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho
pisemného souhlasu, mtze po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do
ptvodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté véci do pavodniho stave mozné nebo
nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota piedmétu ndjmu se podle znaleckého
posudku v disledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce priavo na zidnou nihradu niklada
ani nahradu zhodnoceni.

Neni-li ujednino jinak, provadi Najemce zmény pifedmétu najmu vzdy vlastmim
nakladem. Pronajimatel muze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického
zhodnoceni.

V piipade pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru mi najemce pravo
na thradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo
zaroven k piiméfenému zvySeni najemneho nebo pokud najemné nebylo piedem
stanoveno s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urceny znalec
ke dni, kdy Najemce pfedmeét najmu vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimatels,
tj. se zohlednénim nasledné degradace provedenych zmén do dne predini piedmeétu
najmu. Od zjisténé ceny se odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel
v souvislostt s provadénim zmén Najemci poskytl. V piipadé, Ze Najemce odepisuje
technické zhodnoceni danové aémnymi odpisy, odecte se od piipadného zhodnoceni i
celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Nijemce znaleckym posudkem, pficemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudck soudniho znalce, na kterém sc Najemce a
Pronajimatel dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujictho odstavee se
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8)

9)

10)

11)

D)
1)

2)

)
2)

1)
2)

poditd teptve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nihrada zhodnoceni je splatna do 60 dnd od doruceni pfislusného znaleckého
posudku Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatné
diive nez okamzikem, kdy Nijemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro dpravu
hodnoty hmotného majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné
pokracovani v odpisech.

V piipadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Nijemce dfive, nez bylo ujednano
touto najemni smlouvou, nebo diive nez cinila piedpokladana doba navratnosti
investice uvedend v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmeény piedmétu najmu, ma
Nijemce pravo na thradu dcelné vynalozenych nikladd ve vysi, kterou dosud nestacil
odepsat, nebo privo na nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je
jeho hodnota vyssi.

V piipadé, Ze najemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadi, kdy
najemni vztah ukondi Najemee bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu
zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouzije 1 v pfipade, ze najemni smlouvu za Najemce
skonéi stejnym zptlisobem msolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢i nahradu icelné vynalozenych
niklad(, ve splitkich v pfipadé, ze pohledavka Najemce pfesahuje vice nez 1 milion
kotun ceskych. V takovém piipad¢ se prislusni pohledavka rozlozi do splitek az na
dobu 5 let podle volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opraivnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu, a to po predchozim
oznameni Nijemci a za jeho pfitomnosti. Njemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za
kazdé jednotlivé poruseni né€kteté z povinnosti uvedenych v tomto clanku této
smlouvy smluvni pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskychy).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCEN]

A) Doba najmu

Doba pfedmeétu ndjmu se sjednavd na dobu neurcitou.
Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dmi v dohodé
stanovenem,

b) pisemnou vypovédijedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran,

B) Vypovéd

Smluvad strany mohou tuto smlouvu ukondit vypoveédi kdykoliv bez udin{ divodu.

V piipadé vypovédi nekteré smluvni strany skonéi najem pfedmétu ndjmu uplynutim
vy Y
vypovédni lhity, pficemz vypovédni lhiita ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésic a zacina
bézet od prvnthe dne mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve kterém byla
] > Y
pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
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1)

2)

3)

4

VI.

1)

2)

C) Odstoupeni
1) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pokud:

a) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzed Nebytového prostoru ze
strany Ndjemce,

b) Nijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢l. IV. pism.
C) této smlouvy,

c) Nijemce odvola zmocnéni dle ¢l. V1. pism. D) odst. 2) této smlouvy.
D) Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Nijemce povinen piedmét niajmu vyklizeny
ptedat Pronajimateli, a to v fadném stavu s piihlédnutim pouze k béznému opotfebeni.
O pfedani piedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranam,

Pokud najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny pfedmét
nijmu Pronajimateli ani do 10 dni od skonceni najmu, je Pronajimatel oprivnén ucinit
po pisemném upozotnéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipad¢ Pronajimatel Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
v nahradnim terminu, pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dnt po
dni, kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k postovni piepravé za Gcelem jejiho doruceni
Najemct. Pokud Najemce ant v tomto nzhradnim terminu pfedmét najmu nevyklidi a
fadné jej Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén predmét najmu
sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vse na naklady Najemce. Stimto vyse uvedenym
postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchte okolnostl k vyklizeni
zmocnuje, coz stvtzuje podpisem této smlouvy. Vypoveéd tohoto zmocnéni je
davodem k okamzicému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a urcit vhodnou lhatu pro
jejich vyzvednuti.

V piipadé, ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhité, je Pronajimatel
bez dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V piipade prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym predanim predmétu najmu vhradi
Nijemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1000,-K< (slovy: jeden tisic korun
ceskych) za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim piedmétu
najmu Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nihradu
pfipadné vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT]

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivich ustanoveni smlouvy ze
strany Pronajimatele je pracovnik odborn VHC, spravy byt a udrzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek
souvisejicich s nijemnim vztahem dle této smlouvy plad nasledujici vjednani: smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adtesu datové schrinky ve smyslu
zakona ¢&. 300/2008 Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu
uvedenou v zihlavi této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnjm zpisobem
neoznami zménu adresy sidla ¢1 bydlisté. Nevyzvedne-l si Najemce zasilku, nebo
nepodati-li se mu zasilku doruit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vraceni zasilkyodesilateli za den, kdy byla Nijemci dorucena.
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3)

4)

5)

0)

7)

8)

9

10)

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni priva
vyzaduje pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v ptipadé, ze bude provedena
elektronicky a bude mozné jeji doruceni prokizat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s im, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni
evidenci smluv vedené Méstskou ¢éasti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §
504 zikona ¢&. 89/2012 Sh., obcansky zakonik a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalfich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo
neucinné €1 nevymahatelné, zdstivaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a
vymahatelna. Smluvnif strany se zavazuji nahradit neucinné, neplatné ¢1 nevymahatelné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, platnym <1 vymahatelnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho,
nedcinného, neplatného ¢1 nevymahatelného a imyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Piiloha ¢. 1 — planek

Priloha ¢. 2 — plnéni spojena s nijmem a zptsob jejich uhrady

Priloha ¢. 3 — adrzba a opravy Nebytového prostoru

Piiloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registtu smluv — volna priloha

Piiloha ¢. 5 — pfedavaci protokol — volna piiloha

Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem <.
340/2015 Sh., o registru smluv, provede Pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Najemce.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsina na zakladé jejich
svobodné vile, urcité, jasné a srozumitelng, nikoli v tsni za napadné nevyhodnych
podminek, a ze proti ni nemaji namitek.

‘Tato smlouva nabyva platnostt dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanoventm § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. 1. odst. 1)
této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské &dsti Praha 21 od .... do .......
Rovnéz se osvédéuje, ze navrh na uzavien{ této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské ¢asti Praha 21 dne.. ..., usnesenim ¢....... .

V Praze dne: V Praze dne:

Meéstska éast Praha 21

Milan Samec

starosta najemce
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Prilobha & 2

Plnéni poskytovana spolu s naijmem nebytového prostoru
I. Vycet plnéni poskytovanych s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti III ¢l. B najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za uhradu

plnéni poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné K¢
Vytapeéni K¢
Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spolecnych prostor domu Ke
Odvoz tuhého domovniho odpadu K¢
Provoz Vytahu K¢
Dodavka elektrické energie ve spolecnych K¢
prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komind

Celkem ziloha za sluzby: K¢

I1. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1

Pronajimatel pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
ptedpisu.

Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a
v souladu s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastniki jednotek pokud v domé
vzniklo. Ceny sluzeb, pro které neni zpasob rozactovani takto stanoven, se rozactuji na
zakladé dohody mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou nijemci v domé.
Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytu.

Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluzeb roztactovanych najemcim byti ceny za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostord v domé.

Vyse zalohy na thradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, u¢tuje pronajimatel nijemci mési¢ni
zalohy za jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny
uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené
z piedpokladanych cen béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi
nebyly placeny nebo poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozniamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené
Ci sniZené spotfebé ze strany Nijemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel pozadovat nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci.
Zména vyse mesicni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni
nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zptsob jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani
podle této polozky.



P#loha £ 3

Udr?ba a opravy Nebytového prostoru

Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu.

Béinou udrzbou se rozumi zejména:

malovini nebytového prostoru véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén,
udrzba a dsténi zafizovacich pfedmeétd, cisténi zanesenych odpadii az ke stoupacdee a obnova
vnitrnich natér.

Drobnymi opravami se rozumi zejména:

a)

b)

d)

opravy jednotlivych vechnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha
a list,

opravy jednotlivych ¢ist dveri a oken a jejich soucast], kovani a klik, vymény zamka
véetné elektronickcho otevirani vstupnich dvefi a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzif u
oken zasahyjicich do vnitintho prostoru,

opravy a vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zepména
vypinact, zasuvek, jisticl, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvoda datovych sit,
signalii analogovcho 1 digitalntho televizntho vysilini a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveii do domu,
opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centrilniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlisi¢i pohybu,

vymeény uzaviracich venuld u rozvodu plynu s vijinkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavntho uzaveru
pro nebytovy prostor, vymény sifont a lapaca tuku,

opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodomeri teplé a studené vody, opravy
hlasicti pozaru a hlasic koufe, opravy regulatorii prostorové teploty u systémi vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzaverek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohffvaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadd,
kuchynskych  sporakt, pecicich trub, vafica, infrazafica, kuchyiiskfch linek,
vestavénych a piistavenych skiini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kothd etazového topeni na
clektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodd a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostata etizového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radiatori a
rozvodi Ustfedniho topeni,

vymény drobnych souddst piedmént uvedenych v pismencch g) a h).

Opravy a adtzba nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivé tvarem, barvou
¢1 jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady domd.



ZASADY SMLOUVY O NAJMU BYTU

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 21

Sidlo:

Staroklinovickd 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikacni éislo: 00240923
Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dile jen , Pronajimatel”)

a

Jmeéno a piiymeni:
Datum narozeni:

Stav:

Bytem:

na strané druhé (dale jen ,,Nijemce"}

uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zakona

1)

2)

IL.
1)

¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU

UVODNI USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb. a v souladu s § 17 vyhlasky ¢.
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydiva Statut hl. mésta Prahy, svéfena sprava
bytové jednotky ¢. ... (dale fen ,,byt) v domé . p. ..., k. 1. Ujezd nad Lesy, ulice ...,
Praha 9, (dile jen ,,dam®). Pronajimatel je oprivaén nakladat s bytem jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto smlouvu na ziakladé usneseni Rady méstské casti
Praha 21¢. ... zedne ....

PREDMET NAJMU
Pronajimatel podpisem této smlouvy pienechiva Najemci do najmu byt €. ... umistény
v .... nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy ... m® sestivajici z

téchto obytnych a vedlejsich mistnosti:

» Obytna mistnost 1 - ... m”

» Obytna mistnost 2 -...m>
» Kuchyné - ...m*

» Koupelna - .o.m?

» WC- .. .m°

» Chodba - ...m?

a nasledujicich vedlejsich prostor:

» Sklepni koje - ..m?
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2

3)

II1.
A)

1)
2)

3)

B)
1)

2)

3)

4)

5)

0)

Smluvni strany po predchozi prohlidee bytu konstatuji, ze tento je ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci play a neruseny vykon prav spojenych s jeho
uzivanim a Najemee se zavazuje platit za uzivani pfedmeétu nijmu najemné a thradu za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu dle ¢l. 11T této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY
Najemneé
Nijemné za uzivani bytu éini ... - KC (slovy: ... korun éeskych) mésicné.

Nijemce je povinen vedle najemného za uzivani bytu hradit téz najemné za jeho
vybaveni. Vyse tohoto najemného a soupts vybaveni bytu je uveden v pfiloze €. 1 této
stlouvy.

Stnluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén zvySovat nijemné az do vyse
srovnatelného najemného obvykiého v daném misté, pokud navrzené zvyseni spolu s
tim, k némuz jiz doslo v poslednich ticch letech, nebude vyssi nez dvacet procent.
Zvysené najemné zaplad Nijemce pocinaje tfetim kalendainim mésicem po dojitd
navrhu na zvysené najemné.

Pinéni poskytované s uZivinim bytu

Nijemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vilastni naklad dodavku energii
do bytu (zejména dodavku elektrické energie a plynu).

Nijemnce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpusob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi ptiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odivodnénych piipadech je Pronajimatel oprivnén jednostrannym pisemnym
oznamenim dorucenym Najemci upravit vysi zdloh, zejména v piipadé, Zze dojde ke
zvyseni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢1 sniZené spotiebé ze strany
Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zphsob jejich rozictovani, zplsob stanoveni vyse ziloh a provedeni
vyaétovani.

Jednou rocné doruci Pronajimatel Nijemci pisemné vyacétovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotieby pfislusnych sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicth od skonceni
zuctovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyactovani predloz
Najemce Pronajimateli neprodlené, nejpozdép viak do 30 dni ode dne doruceni
vyactovani. Vyiizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dni
od doruéeni namitky. Piipadny nedoplatek je Nédjemce povinen uhradit nejpozdéji do
60 dnt od dotuceni vyuctovani. Pfipadny pieplatek bude Pronajimatelem zapocten
proti pfipadné pohledivce Pronajimatele po lhité splatnosti za Najemcem, vyplyvajici
z této smlouvy nebo vricen na ucet Najemce, z néhoZ poukazuje platby najemného,
pokud Nijemce vcas pisemné nestanovi jiny zpisob vyrovoani, a to do 60 dod od
doruceni vyactovani.

Nedoplatck nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu bytu je pfislusnid smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného vyactovani
uhrazenych zaloh podle skutecne spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zisad tohoto ¢linku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim
protokole zachycujicim stav vraceni bytu Pronajimateli.
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€)
1

2

3)

4)

D)
1)

2)

3)

4)

IV.

A)
1)

Splatnost a zpiisob plnéni

Néjemné a zilohy na dhradu ndkladd na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pievzeti
bytu do uzivani.

Najemné a zilohy na dhradu nikladd na sluzby se Nijemce zavazuje platit
Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendiiniho mésice, za ktery se najemné a zalohy
na thradu nikladd na sluzby plati. Prvni platba najemného a zaloh na dhradu nakladt
na sluzby je splatni nejpozdéji 5 dnli od pievzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penczni prostfedky piipsany na bankovni Gcet
cislo 9021-2000709369/0800, VS ...

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zakladé této smlouvy, jo¢ Najemce vedle thrady dluzné éistky povinen
zaplatit Pronajimateli troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢ 351/2013 Sb.
Pokud vyfe atokid z prodleni neni uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly st
smliuvni strany urok odpovidajici rocné vysi repo sazby stanovené Ceskou nirodni
bankou pto prvni den kalendiainiho pololet, v némz doslo k prodleni zvysené o 8
procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na
bankovni ucet uvedeny v odst. 2 této casti smlouvy budou pfednostné pouzity na
umoteni téch pohledivek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani
zasady, ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost pfed uhradou piislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet cislo ¢. 9021-
2000709369/0800, VS ........ penézni prostiedky ve vysi odpovidajici dvojnisobku
meésicni platby ndjemného, t. .......,- Kc {dale jen , kauce®).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauct po dobu dcéinnost této smlouvy
ponecha jako zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem
na zakladé této smlouvy, a to vjhradné na:

2.1. dhradu dluzného najemného;

2.2, thradu dluzaych zaloh na sluzby;

2.3. npdhradu nakladd na poskytovani sluzeb,

2.4. nihradu znehodnoceni pfedmétu nijmu zplisobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

2.5. nahradu skody, za kterou Najemece podle této smlouvy odpovida.

Pfi skonceni najmu Promajimatel vrati jistotu Najemct do 30 dnd ode dne, kdy
Nijemce po skonceni najmu byt vyklidi a v fadném stavu protokolirné pfeda
Pronajimateli. Zapocte si pfitom, co mu Najemce z najmu dluzi.

Nijemce souhlasi, aby pfipadné uroky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouZily
jako paudilni thrada nakladt Pronajimatele s je)i evidenci a drzbou. Pronajimatel se
zavazuje, zZe s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

PRAVA A POVINNOSTI
QOdevzdani bytu do uZivani

Pronajimatel je povinen urcit den a ¢as pfedani a pfevzetd bytu a Najemce o tomto
terminu informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu pfevzit.
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2)

B)
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

O predani a prevzeti bytu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, kterj musi
obsahovat zeyména popis stavu bytu, stav piislusnych meéfidel energii a spotieby vody
{pokud jsou), seznam zafizovacich pfedmeétd, které jsou soucast bytu, piipadne dalsi
dalezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedivactho protokolu obéma
smluvnimi stranami.

Uzivani bytu

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny osoby mohly fadné uzivat byt a
zit v hygienicky vyhovujicich podminkach. Ke dni podpisu této najemni smlouvy dava
Pronajimatel souhlas s tim, aby spolu s Nijemcem byt uzivaly tyto dalsi osoby:

>

Pfiyme-li ndjemce nového clena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob zijicich v
byté bez zbytecného odkladu Pronajimateli. Neucini-li to najemce ani do dvou meésici,
co zména nastala, ma se za to, ze zdvazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového clena do najemcovy domacnosti v piipade,
ze se nejednia o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodné. Pro
souhlas Pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za clena nijemcovy domdcnosti
se vyzaduje pisetnna forma. Snizi-li sc podet clend ndjemcovy domacnosti, oznami to
najemce pronajimateli bez zbytecného odkladu.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbit na to, aby v domé bylo vytvoieno
prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivateldm domu neruseny vykon jejich prav.

Najemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla skoda a v piipadé
hrozici skody fidné a bez zbytedntho odkladu uvédomit o této skutecnosti
Pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil sam nebo
spolubydlici osoby v domé nebo byté. Nezacne-li Najemce tuto svou povinnost plnit
anl po pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady
odstranit na naklad Najemce a Nijemce je mu povinen odstranéni zivady umoznit.
Pronajimatel miize zavadu odstranit 1 bez pisemné vyzvy, jestlize tato zivada mize
zpusobit dalii skody na majetku Pronajimatele nebo tfetich osob.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét
v byté ¢i domé stavebni upravy ncbo jiné podstatné zmeény. Pronajimatel mize zadat
nahradu ve vydi snizeni hodnoty bytu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi
Nijemcem bez jeho souhlasu. Najemce naopak nema pravo zadat o nihradu, pokud
neodsouhlasenou zmeénou dojde ke zhodnoceni bytu.

Nijemce je povinen provadét na vlastni niklady drobné opravy a béznou udrzbu v
byté dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.

Niajemee nesmi byt pfenechat do podnajmu jinému bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Porudeni této povinnost je povazovano za hrubé poruseni
této smlouvy.

Niajemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimatel nebo jim
povéfené osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoZz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit
piistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou souéasti bytu a patif Pronajimateli.

Najemce je povinen piedem oznamit Pronajimateli svou nepfitomnost v byté, kterd
ma byt delsi nez 2 mésice spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroven oznacit
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12)

1)
2)

3)

4)

5)

VI.

1)

3)

osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude
nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu, je touto osobou Pronajimatel.

Niéjemce je povinen Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit viechny
zavady v byté, jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoZmt mu jejich
odstranéni. Pii poruseni této povinnostt odpovidd Najemce za vedkeré skody timto
zpiisobené.

Nijemce je povinen bezodkladné oznimit a dolozit Pronajimateli vznik <1 zanik
spoleéného najmu manzeld.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI
Nijemni vztah se sjednava na dobu urcitou do .....
Nijem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpdsobem
stanovenych obecné ziavaznym piedpisem,

c) uplynutim doby.

Nejpozdéji ke dni skonéeni najmu je Nijemce povinen pfedmétny byt vyklidit a
vyklizeny predat Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému
opotiebeni. O piedani bytu bude sepsin protokol podepsany smluvnimi stranami.
Soucasti pfedavactho protokolu bude zejména seznam a stav vybaveni bytu, které je ve
vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnjch méfidel k okamziku predini bytu Najemcem
a soupis piipadnych $kod zpisobenych na byté Nijemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li

Najemce byt Pronajimateli v den skondeni najmu az do dne, kdy Nijemce
Pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2285 zikona & 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni vylucuji moznost automatického prodlouzeni této smlouvy
v piipadé, Ze tato smlouva skondi a pronajimatel Nijemce nevyzve, aby byt opustil.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI
Veskera komunikace tykajici se vykonu ptav a povinnosti z této smlouvy bude
smérfovana na nize uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel: Utad méstské: éasti Praha 21, Staroklinovickd 260, Praha 9 — Ujezd
nad Lesy, PSC 190 16, tel. 281 012982nebo 281 012 958,

Nijemece: ... , Praha 9 - Ujezd nad Lesy, PSC 190 16, tel

Do pisemnc¢ho oznimeni zmény kontaktni adresy Najemce ¢i Pronajimatele druhé
smluvni strané je tato zména vuci druhé smluvni strané neucinna a jde ke skode té
strany, kterd vcas zménu dorucovaci adresy neoznamila stran¢ druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1 tohoto
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

clanku, pokud jedna ze stran druhé neoznimi zmeénu dorucovaci adresy dle odst. 2
tohoto clanku. Smluvni strany si dohodly, ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodaii-
i se jim doporucenou zasilku dorucit na vyse uvedenou adresu, povazuje se den
vraceni zisilky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zasilka Néjemct dorucena.

V pifpadé, ze byla korespondence dorucena Najemci pouze fikei dle odst. 3 tohoto
clanku, pak, je-li to mozné, vyveési Pronajimatel kopii dorucované zpravy na dveie bytu
s poznamkou, zc s¢ dohodnutym zpisobem nepodafilo zasilku dorudit.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva obsahuje nasledujici piflohy:

Pfiloha ¢. 1 — vybaveni bytu — volna piiloha
Piiloha ¢. 2 — sluzby — volna piiloha
Piiloha ¢. 3 — protokol o piedani bytu do uzivani — volna pfiloha

Priva a povinnosti Pronajimatele a Nijemce touto smlouvou neupravena se fidi
ptisluinymi ustanovenimi obéanského zikoniku a dal$imi platnymi pravnimi pfedpisy.
Smbuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou cast{ Praha 21, ktera mize byt vefejné piistupna, a
ktera obsahuje tidaje o smluvnich stranach, ptedmeétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této
smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranamd.

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neacinné, zdstivaj
ostatni ustanoveni této smlouvy acinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neGc¢inného, a
umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Niajemce.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zakladé jejich
svobodné wile, urcité, jasné a srozumitelné, mikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti nf nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnost a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, ze navrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské ¢asti Praha 21 dne |, usnesenim €. .

V Praze dne: V Praze dne;:

Meéstskd cast Praha 21 e

Milan Samec
starosta najemce
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ZASADY SMLOUVY O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Nize uvedené smluvni strany:

Nizev: Meéstska édst Praha 21

Sidle:

Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikaéni &islo: 00240923
Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Jméno a ptijmeni:
Datum narozeni:

Stav:

Bytem:

na strané druhé {dile jen ,,Najemce")

1)

2)

IL.

1)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2297 a nasl. zakona

¢. 89/2012 8b., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

UVODNI USTANOVENT]

Pronajitnateli je v souladu s § 19 zikona ¢. 131/2000 Sb. a v souladu s § 17 vyhlasky &
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, svéfena sprava
bytové jednotky ¢. .... (dale jen ,,byt”) v domé ¢. p. ..., k [’Jjezd nad Lesy, ulice ...,
Praha 9, (dale jen ,,diim®). Pronajimatel je opravnén nakladat s bytem jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto smlouvu na zakladé usneseni Rady meéstské casti
Praha 21 ¢. ... zedne ...

PREDMET NAJMU
Pronajimatel podpisem této smlouvy pfenechava Najemci do najmu byt €. ... umistény
v .... nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy ... m® sestavajici z

téchto obytnych a vedlejsich mistnosti:

> Obytna mistnost 1 - ... m?

» Obytna mistnost 2 -...m*
» Kuchyné - ...m*
» Koupclna - ...m*
» WC-..m*

» Chodba - ...m*

a nasledujicich vedlejsich prostor:

2

» Sklepni kéje - ...m
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3)

III.

A)

1)
2)

3)

B)
)

2)

3)

4)

5

6)

Smluvni strany po ptedchozi prohlidce bytu konstatuji, Ze tento je ve stavu zptsobilém
k radnému uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemcl plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho
uzivanim a Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu nijmu ndjemné a Ghradu za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu dle €l. III této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY
Najemné
Najemné za uzivand bytu éini .. ... - K¢ (slovy: ....... korun ceskych) mesicne.

Najemce je povinen vedle nijemného za uZivani bytu hradit téZ najemné za jeho
vybaveni. Vyse tohoto najemného a soupis vybaveni bytu je uveden v piiloze €. 1 této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén zvysovat najemné az do vyse
stovnatelného najemného obvyklého v daném misté, pokud navrzené zvyseni spolu s
tim, k némuz jiz doslo v poslednich tfech letech, nebude vyssi nez dvacet procent.
Zvysen¢ najemné zaplati Ndjemce podinaje tfetim kalendainim mésicem po dojiti
navrhu na zvysené najemné.

Plnéni poskytované s uZivanim byt

Nijemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni niklad dodavku energii
do Nebytového prostoru (zejména dodivku elcktrické energie a plynu).

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpusob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi ptiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, ze dojde ke
zvyseni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i sniZené spotiebé ze strany
Najemece.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Nijemce dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zpisob jejich rozuctovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni
vyuctovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Nijemci pisemné vyuctovani uhrazenych ziloh
podle skuteéné spotfeby pfislusnych shuzeb, a to nejpozdéji do 4 mésich od skondceni
zuctovaciho obdobi. Piipadné nimitky ke zpiisobu a obsahu vyictovani predlozi
Niajemce Pronajimateli neprodlené, nejpozdéji véak do 30 dntt ode dne dorudeni
vyactovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnd
od doruceni namitky. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do
60 dni od doruceni vyactovani. Pripadny pfcplatck bude Pronajimatclem zapodten
proti pfipadné pohledavee Pronajimatele po lhaté splatmosti za Najemcem, vyplyvajici
z této smlouvy nebo viacen na ucet Nijemce, z né¢hoz poukazuje platby nijemného,
pokud Najemce vcas pisemné nestanovi jiny zptsob vyrovnani, a to do 60 dnd od
doruceni vyuctovani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvini najmu bytu je piislusna smluvni
strana povinna uhradit druhé smiluvni strané na zakladé zavéreéného vyactovani
uhrazenfch ziloh podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto ¢linku na adresu, kterou Najemce uvede v piedivacim
protokole zachycujicim stav vriceni bytu Pronajimateli.

2/0



C)

2)

3)

4)

D)
)

2

3)

4

Iv.

A)
1)

Splatnost a zpasob plnéni

Néjemné a zdlohy na tdhradu nikladd na sluzby hradi Néjemce poéinaje dnem prevzeti
bytu do uzivani.

Nijemné a zilohy na dhradu ndkladd na sluzby se Nijemce zavazuje platit
Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho meésice, za ktery se najemné a zalohy
na thradu nakladd na sluzby plad. Prvni platba najemného a zaloh na thradu nakladi
na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnt od pievzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostredky pfipsany na bankovni ucet
¢islo 9021-2000709369/0800, VS ... ...

V piipad¢ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zikladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné castky povinen
zaplatit Pronajimateli viroky z prodleni v souladu s nafizenim vlidy ¢ 351/2013 Sb.
Pokud vyse drokd z prodleni neni urena obecné zivaznjm piedpisem, dohodly si
smluvni strany urok odpovidajici roc¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodieni zvysené o 8
procentnich bodd.

Niajemce a Pronajimatel se dohodli, ze penéini prostiedky zaslané Nijemcem na
bankovni tcet uvedeny v odst. 2 této dasti smlouvy budou piednostné pouzity na
umoreni téch pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani
zasady, ze hrada jistiny ma vzdy pfednost pfed uhradou pfislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet ¢islo ¢. 9021-
2000709369/0800, VS ......... penézni prostfedky ve vysi odpovidajici dvojnasobku
meésicni platby ndjemného, tj. ......... - K¢ (dale jen ,kauce®).

Smiuvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauct po dobu ucinnosti této smlouvy
ponecha jako zajisténi thrady pohledivek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem
na zakladé¢ této smlouvy, a to vyhradné na:

2.1. 1hradu dluzného najemného;

2.2. dhradu dluznych zaloh na sluzby;

2.3. nahradu nikladd na poskytovani shuZeb,

2.4. nahradu znehodnoceni pfedmétu najmu zphsobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

2.5. nahradu skody, za kterou Néjemce podie této smlouvy odpovida.

Pri skonéeni najmu Pronajimatel vratl jstotu Nijemci do 30 dnt ode dne, kdy
Najemce po skonceni ndjmu byt vyklidi a v fddném stavu protokolirné pieda
Pronajimateli. Zapocte si pfitom, co mu Néjemce z naymu dluzi.

Najemce souhlasi, aby pripadné troky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily
jako pausalni dhrada nakladi Pronajimatcle s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se
zavazuje, ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smiouvé.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani bytu do uZivani

Pronajimatel je povinen utcit den a cas pfedani a prevzet{ bytu a Nijemce o tomto
terminu informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu prevzit.
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O predani a pievzeti bytu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu bytu, stav prisluinych méfidel energii a spotfeby vody
{(pokud jsou), seznam zafizovacich pfedmétd, které jsou soucasti bytu, pfipadné dalsi
dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi sttanami.

Uzivani bytu

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadne uZzivat byt a
zit v hygienicky vyhovujicich podminkich. Ke dni podpisu téte nijemni smlouvy dava
Pronajimatel souhlas s tim, aby spolu s Najemcem byt uzivaly tyto dalsi osoby:

>

Piijme-li ndjemce nového clena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v
byté bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli. Neucini-li to najemce ani do dvou mésici,
co zmena nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do nijemcovy domacnosti v pripadé,
ze se nejedna o osobu blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zfetele hodné. Pro
souhlas Pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za clena najemcovy domacnosti
se vyzaduje pisemna forma. Snizi-li se pocet ¢lend najemcovy domacnosti, oznami to
nijemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Nijemce je povinen pfi vykonu svych priv dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajist’ujici ostainim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Najemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla skoda a v pfipade
hrozici skody fadné a bez zbytecného odkladu uvédomit o této skutecnosu
Pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil sam nebo
spolubydlici osoby v domé nebo byté. Nezacne-li Najemce tuto svou povinnost plnit
ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatcl oprivnén nechat tyto zavady
odstranit na naklad Néjemce a Najemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit.
Pronajimatel maZe zdvadu odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zdvada miiZe
zpusobit dalsi skody na majetkn Pronajimatele nebo tfetich osob.

Nijemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadeét

v byté ¢i domé stavebni apravy nebo jiné podstatné zmény. Pronajimatel miize Zadat
nahradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které bylo zptsobeno zménami provedenymi
Najemcem bez jeho souhlasu. Najemce naopak nema pravo zidat o nahradu, pokud
neodsoublasenou zménou dojde ke zhodnoceni bytu.

Nijemce je povinen providét na vlastni niklady drobné opravy a béznou udribu v
byté dle nafizeni vlady & 308/2015 Sb.

Nijemce nesmi byt nebo jeho st pfenechat do podnijmu jinému bez pfedchoziho
isemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé

P ) P € p

poruseni této smlouvy.

Nijemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimateli nebo jim
ovéiené osobé, aby proved! instalaci a idrZbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla
P ’ Y p P g P £}
teplé a studené vody, jakoZ i odpodet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umozZnit
fistup k dalsim technickym zaiizenim, pokud jsou soucisti bytu a patif Pronajimateli.

pristup Y P J ytaap J

Nijemce je povinen piedem oznamit Pronajimateli svou neptitomnost v byté, ktera
ma byt delsi nez 2 mésice spojenou s obtiznou dostupnost bytu a zaroven oznacit
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osobu, ktera po tuto dobu zajisd moznost vstupu do bytu v piipade, kdy to bude
nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu, je touto osobou Pronajimatel.

Najemce je povinen Pronajimateli bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit viechny
zavady v byté, jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich
odstranéni. Pri poruseni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré skody timto
zptisobené.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to po dobu vykonu ¢innosti .......... ,

Nijem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatclem a Najemcem, a to ke dni v dohodé
stanovenémn,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smiuvnich stran za podminek a zpisobem
stanovenych obecné zavaznym piedpisem,

c) poslednim dnem kalendainiho mésice nisledujiciho po mésici, ve kterém Najemce
piestal vykonavat praci pro zaméstnavatele uvedeného v odst. 1) tohoto cl, amz k
tomu mél vazny divod. Piestane-li Nijemce vykonavat zaméstnani z divodu jeho
véku nebo zdravotniho stavu na strané Pronajimatele (zaméstnavatele) nebo
z jiného vizného duvodu, skonéi najem bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy
piestal vykonavat praci pro zaméstnavatele uvedeného v odst. 1) tohoto cl.

Nejpozdeji ke dni skonceni najmu je Najemce povinen piedmétny byt vyklidit a
vyklizeny predat Pronajimateli, a to v fadném stavu s pithlédnutim pouze k béznému
opotiebeni. O pfedini bytu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.
Soucasti predavaciho protokolu bude zejména seznam a stav vybaveni bytu, které je ve
vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych meéfidel k okamziku pfedani bytu Najemcem
a soupis piipadnych $kod zplsobenych na byté Nijemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
Niajemce byt Pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy Najemce
Pronajimateli byt skuteéné odevzda.

KONTAKTNi ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude
sméfovana na nize uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel: Utad méstské ¢asti Praha 21, Staroklinovickd 260, Praha 9 — Ujezd
nad Lesy, PSC 190 16, tel. 281 012982nebo 281 012 958,

Nijemece: ... , Praha 9 - Ujezd nad Lesy, PSC 190 16, tel

Do pisemneho oznameni zmény kontaktni adresy Nijemce ¢1 Pronajimatele druhé
smluvni strané je tato zména vici druhé smluvni strané nedéinna a jde ke skodé té
strany, ktera vcas zmeénu dorucovaci adresy neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorucovani veskerych pisemnych zisilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnostt na jejich adresu uvedenou v odst. 1 tohoto
¢lanku, pokud jedna ze stran druhé neoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2
tohoto ¢lanku. Smluvni strany s1 dohodly, Ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodati-
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i se jim doporucenou zisilku dorucit na vyse uvedenou adresu, povazuje se den
vraceni zasiky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zasilka Najemct dorucena.

V piipadé, ze byla korespondence dorucena Nijema pouze fikei dle odst. 3 tohoto
clanku, pak, je-li to mozne, vyvési Pronajimatel kopii dorucované zpravy na dvere bytu
s poznamkou, Ze se dohodnutym zpisobem nepodaiilo zasilku dorucit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva obsahuje nasledujici piilohy:

Piiloha ¢. 1 — vybaveni bytu — volna piiloha

Ptiloha ¢. 2 — sluzby — volna pfiloha

Piiloha ¢. 3 — protokol o pfedani bytu do uzivini — volna priloha

Priva a povinnosti Pronajimatele a Nijemce touto smlouvou neupraveni se ridi
piisludnymi ustanovenimi obéanského zakoniku a dalsimi platnymi pravnimi predpisy.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou casti Praha 21, ktera mize byt vefejne piistupna, a
ktera obsahuje udaje o smluvnich stranich, predmeétu smlouvy, ¢isclné oznaceni této
smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zGstivaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, aéinaym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, nedcinného, a
tmyslu obou smluvnich stran v den uzavteni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Nijemce.

Smluvni strany po ptecteni smlouvy prohlasuvji, Ze byla sepsina na zaklade jejich
svobodné wile, urdité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a ze proti ni nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti a icinnosti dnem podpisu obéma smbuvnimi stranami.

Osvédcujici doloZzka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen

Radou méstské ¢dst Praha 21 dne | usnesenim &. .
V Praze dne; V Praze dne:
Méstski ¢ast Praha 21

Milan Samec
starosta najemce
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Vybaveni bytu a najemné za néj Priloha & 1

.
1.

Vycet plnéni poskytovanych spolu s nijmem bytn
Najemee je v souladu s ustanovenim &sti. 11T &L A odst. 2 najemni smlouvy povinen spolu

s najemnym za byt hradit pronajimateli i nijemné za nize uvedené vybaveni bytu:

Vybaveni bytu Vyse nijemného

Pritokovy ohfivac vody , K&

Sporiak Ké

Kuchynska linka K&

Celkem najemné za vybaveni »~K&

II. Pravidla pro uZivani vybaveni bytu

1.

6.

Néjemce je povinen vybaveni byt uZivat v souladu s technickymi, hygienickymi a
bezpecnostnimi piedpisy, a to v souladu s navodem. Pokud neni u jednotlivého vybaveni
navod piilozen, je najemce povinen zachdzet s pronajatym vybavenim pouze zpisobem
jakym se obvykle uziva.

Neni-li st najemce zcela jist, jakym zphsobem sc vybaveni uziva, ovlida ¢ udrzuje, je
povinen se predem o tomto mformovat u pronajimatele. Pronajimatel je povinen takoveé
pouceni poskytnout.

Vyse najemného je uréena s ohledem na jeho pofizovaci hodnotu a opotfebeni, nepodléha
proto pravidelné valorizacl jako najemné za uzivani bytu.

Nijemce plné odpovida za provoz tohoto vybaveni. Nijemee je povinen zajistit potfebné
a pravidelne revize takového vybaveni, které mize v dusledku svého Spatného technického
stavu zpasobit $kody na zivotech, zdravi &1 majetku.

V piipadé, ze vybaveni nebude schopné plnit svou funkci v disledku opotiebeni, bude
takové vybaveni nahrazeno pronajimatelem za obdobné, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Nebude-li vybaveni schopné plnit svou funkci z jiného divodu, je
najemce povinen ho nahradit za nové, a to za takovy typem, ktery bude minimalné na stejné
technické Grovni jako plvodni vybaveni. Nahradu vsak musi najemce vzdy konzultovat
s pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén modernizovat vybaveni bytu, 4 to v mife piiméfené technickému
stavu pivodniho vybaveni a stavu technického pokroku v dané oblasti. V takovém pripadé

je zaroven opravnén pfiméfené upravit najemné za toto vybaveni.




Plnéni poskytované s uzivanim bytu Pitloba & 2

I. Vycet plnéni poskytovanych spolu s vZivanim bytu (sluZby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti III ¢l. B najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za uhradu

plnéni poskytovanych spolu s ndgjmem:

Dtuh plnéni M¢é&sicéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné K¢
Vytapéni K¢
Dodivka teplé uzitkové vody
Uklid spolecnych prostor domu K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu K¢
Provoz Vytahu K¢
Dodavka elektrické energie ve spolecnych K¢
prostorich domu
Kontrola a ¢isténi komint

Lrzhlason
Celkem ziloha za sluZby: K¢

I1. Pravidla pro rozvictovini sluieb

1. Pronajimatel pro rozudtovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné véak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného pravaiho
ptedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozictuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a
v souladu s metodikou pouzivanou Spoledenstvim vlastnika jednotek pokud v domé
vzniklo. Ceny sluzeb, pro které neni zphisob rozuctovani takto stanoven, se rozactuji na
zakladé dohody mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemci v domé.
Nedojde-li k dohodg, rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byti.

3. Pronajimatel nesmi zahrout do cen shizeb roziactovanych najemcim bytd ceny za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostord v domé.

4, Vyse zalohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu se stanovi dohodou s
najemcerm. Nedohodnou--li se, actuje pronajimatel najemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésic¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynul¢ho
toku, ncbo podle posledniho zaétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z
piedpokladanych cen béZného roku, jestliZe nékteré sluzby v uplynulém obdobi
nebyly placeny nebo poskytoviny.

5. Pronajimatel je oprivnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé¢, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené
¢i sniZené spotiebé ze strany Nijemce.

6. Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavee 5 miize pronajimatel pozadovat nejdfive
od prvniho dne mesice ndsledujiciho po pisemném oznameni nove vyse zalohy najemci.
Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fidné odiivodnéna, jinak ke zvySeni
nedojde.

7. Na zakladé pisemné Zadostt najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotivych
sluzeb, zpisob jejich rozictovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovini
podle této polozky.



