Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 21

Sidlo:

Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikacni &islo: 00240923
Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a

Jméno a piijment:
Datum narozeni:
Bytem: Na Ladech 1099, PSC 250 82, Kvétnice

na strané druhé (dale jen ,,Najemce"

uzaviely nize uvedené¢ho dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

1)

2)

3)

4)

IL.
1)

2)

3)

zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU POZEMKU
& SML/0486/2019/VHC

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisu, vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici.

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb. a v souladu s § 17 vyhlasky ¢
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydidva Statut hl. mésta Prahy, svéfena sprava
pozemku parc. ¢. 2551, k. 4. ETjezd nad Lesy o vyméfe 162 m’, zapsaného na LV ¢. 2329
u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu (dale jen ,,pozemek®); Pozemek je vyznaceny
v planku, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pienechat touto smlouvou pozemek do uzivani Ndjemci na

zakladé usneseni Rady meéstské Casti Praha 21 ¢. RMC25/0412/19 ze dne 22. 10. 2019.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani
zadny zavazek vici jiné osobé ¢1 pravo nebo narok stitu, financniho dfadu nebo jiné
instituce.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani pozemek za uéelem jeho uzivani

jako zahradky.

Najemce nema pravo provozovat na pozemku jinou ¢innost nebo ménit zpisob ¢
podminky jejitho vykonu, nez jak vyplyva z acelu ndgjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné, a to ve
vysi a zpasobem uvedenym v ¢lanku III. této smlouvy.
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III.

A)
1)

2)

B)

2)

G

1
2)

4)

Iv.

A)
D;

Najemece prohlasuje, Ze je mu stav pfedmeétu najmu znam a od Pronajimatele s1jej najima
tak, jak stoji a lezi ke dmt podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani predméru najmu éini 4 860,- K¢ (slovy: ¢tyfi tsice osm set Sedesat
korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok {dale jen ,,najemné®).

Najemneé za uzivani pfedmeétu najmu za obdobi od jeho pfevzeti do uzivani do dne 31.
12. 2019 bude Najemci vycisleno dodateéné ode dne jeho pfevzeti, a to vypoctem
pomeérné cast dle najemného uvedeného v pitedchozim odstavel.

Sluzby

Najemecli nejsou pronajimatelem poskytovany zadné sluzby. V piipadé zajmu st Najemce
obstari dodavky sluzeb vlastnim jménem a na sviy naklad pfimo u konkrétnich
dodavateld.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti na pfedmétu najmu dodrzovat mimo
jiné veskeré povinnosti stanovené puvodcim odpadi platnou pravni apravou v oblasu
ochrany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Splatnost a zptisob plnéni
Najemné hradi Najemce pocinaje dnem prevzeti pfedmétu najmu do uzivani.

Najemneé se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 31. ledna kalendafniho
roku, za ktery se najemne plati.

Nijemné za uzivani pfedmeétu najmu za obdobi od jeho prevzeti do uzivani do dne 31.
12. 2019 se Najemce zavazuje zaplatit do 30. 11. 2019. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni déet ¢éislo I
]

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkol penézitym pinénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zakladé této smilouvy, je Nijemce vedle vhrady dluzné castky povinen
zaplatit Pronajimateli iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢ 351/2013 Sb.
Pokud v¥se urokli z prodleni neni uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly st
smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8
procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Nijemcem na
bankovni ucet uvedeny v odst. 3 této <astu smlouvy budou pfednostné pouzity na
umoreni téch pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani
zasady, ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost pfed dhradou piislusenstvi pohledavky.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani pfedmétu najjmu do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu Najemci nejpozdéji do 14 (Ctrnactt) dnd
ode dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen predmeét najmu na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Ctrnact) dnu pfevzit. Pronajimatel je povinen urcit v ramei vyse
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B)

3)
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®
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uvedené thiity den a ¢as pfedani a prevzeti piedmétu najmu a Najemce o tomto terminu
pisemné mformovat.

O piedani a pfevzet predmétu najmu sepisi smluvni strany Piedavaci protokol, ktery
musi obsahovat zejména popis stavu pfedmétu najmu, pfip. stav pifslusnych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dilezité skutecnosti, to vse ve stavu ke dni podpisu
Predavaciho protokolu obéma smluvnimu stranami. Stav predmétu naymu bude
zachycen také video nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude ptilohou ¢. 3 této
smlouvy.

Uzivani ptedmétu najmu

Nijemce je povinen udrzovat predmét najmu v radném technickém stavu. V piipadc
potfeb oprav pfedmétu ndjmu a jeho pfislusenstvi je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které maji charakter adrzby nebo opravy nutné v disledku
zanedbané udrzby. V ptipadé, ze bude tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi
jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu
takové opravy provést. V opacném piipadé je Najemce odpovédny za skody zpilisobené
tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pisemného souhlasu Pronajimatcle neni Najemce opravnén pfenechat predmeét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢1 jiného uzivani treti osobé, vyjma pripadd, které
souvisi s ucelem této smlouvy.

Najemce odpovida za skody vzniklé na piedmétu najmu v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, véetné skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢t jedninim tietich osob
pfitomnych v pfedmétu najmu v souvislosd s provozovanim cinnosti Najemce nebo
s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobena na predmeétu najmu Nijemcem, jeho
zaméstnanci ¢t tfetimi osobami pfitomnymi v pfedmétu najmu se Nijemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét naymu a jeho okoli v cistoté.

Najemce nesmi svou ¢innosti v pfedmétu najmu rusit nocni klid (dobou no¢niho klidu
se rozumi doba od 22:00 do 6:00 hodin) a i jinak musi dodrzovat hygienické normy
vztahujici se k hladinam hluku a vibracim.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji k ¢innosti v pfedmetu ndjymu. Tato povinnost sc
pfimeéfene vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfctd osoby, kterym Nijemce umozni
pfistup do pfedmcétu najmu.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se
jeho osobnich ddaji, zejména zménu adresy jeho sidla, popt. osoby, ktera je opravnéna
za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dna poté, kdy tato zména nastala.
Pronajimatel je opravnén providét kontrolu pfedmétu najmu, a to po pfedchozim
oznameni N4jemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Zména pfedmétu najmu

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zikona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuyi, a to 1 pro pfipad, ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.
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Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmém najmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce
do pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfisluscnstvi, ktery sam o sobé nebo ve spojeni
s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véc nebo méni takové vlastnosti pronajaté
veéci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele.

Najemce muze provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel predem
pisemné odsouhlasi a zpisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu urci. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluyi, plati pro ucely této smlouvy,
ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z Casu.

V pripadé, ze Najemce provede zmény predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véa do pivodniho
stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmeétu naymu se podle znaleckého posudku
v diisledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku znchodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na zadnou nahradu nakladd
ani nahradu zhodnoceni.

Neni-li ujednano pnak, provadi Najemce zmeény predmétu najmu vzdy vlastnim
nakladem. Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim techmckého
zhodnoceni.

V pripad¢ pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma najemce pravo na
ahradu zhodnoceni jen v pripadé, 7¢ v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k piimétenému zvyseni nijemného nebo pokud nijemné nebylo piedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjiSt'uje urceny znalec ke dm, kdy
Najemce pfedmét nijmu vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimatels, tj. se
zohlednénim ndsledné degradace provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu naymu.
QOd zjisténe ceny se odectou vSechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti
s provadénim zmén Najemct poskytl. V pripadé, ze Najemce odepisuje technické
zhodnoceni danové ucinnymu odpisy, odecte se od piipadného zhodnoceni 1 celkova
hodnota téchto odpisu.

Vysit nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, piicemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a
Pronajimatel dohodli. Splatnost nahrady zhodnocent dle nasledujiciho odstavce se
pocdita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splfiujictho podminku dle véry
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruéeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatné dfive nez
okamzikem, kdy Najemce pfedi Pronajimateli podklady nutné pro uprave hodnoty
hmotného majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani
v odpisech.

V pripadé, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo drive, nez cinila pfedpokladana doba navratnosti investice
uvedena v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Nijemce
pravo na uhradu ucelné vynalozenych nikladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat,
nebo pravo na nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota
vyssi.

V ptipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadu, kdy
najemni vztah ukonci Najemce bez udani davodu, nema Najemce pravo na nahradu
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D)
D

2)

zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouzije 1 v ptipadé, Ze najemni smlouvu za Néjemce
skondi steynym zplsobem insolvenént spravcee.

Pronajimatel ma privo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢t nahradu ucéelné vynalozenych
nakladi, ve splatkich v ptipadé, ze pohledavka INajemce presahuje vice nez 1 milion
korun ceskych. V takovém piipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az na
dobu 5 let podle volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu najmu, a to po predchozim
oznameni Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnen pozadovat po Najemci za
kazdé jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto clanku této smlouvy
smluvni pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI{

Doba najmu

Doba ptedmétu najmu se sjednava na dobu neurcitou.
Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mez1 Pronajimatelem a Nijemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit vypoveédi kdykoliv bez udani duvodu.

V ptipadé vypovédi nekteré smluvni strany skondi najem pfedmétu najmu uplynutim
vypovédni lhiity, piicemz vypoveédni Ihita cini pro obé smluvni strany 6 mésici a zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po kalendafnim mésici, ve kterém byla
pisemna vypoved doricena druhé smluvni strané.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pokud:

Nijemee odvola zmocnéni dle ¢l. V. pism. D) odst. 2) této smlouvy.

Vyklizeni a pfedani pfedmeétu najmu

Nejpozdejt ke dni skonceni najmu je Najemnce povinen piedmét najmu vyklizeny piedat
Pronajimateli, 2 to v fadném stavu s phhlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O
ptedani pfedmeétu naymu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

Pokud najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny prfedmét najmu
Pronajimateli ani do 10 dnd od skonceni nijmu, je Pronajimatel oprivnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemcee veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé Pronajimatcl Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
v nahradnim terminu, pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dna po
dm, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k postovni pfepravé za icelem jejiho doruceni
Nijemci. Pokud Nijemce ant v tomto nahradnim terminu predmét najmu nevyklidi a

5/7



3)

)

VI.

1)
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fidné jej Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén predmét ndjmu
sam vyklidit a2 movité véer Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Nijemce. S timto vyse uvedenym postupem
Nijemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diavodem
k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen
Najemci oznamit, kde byly jeho véct uskladnény a wréit vhodnon lhitu pro jejich
vyzvednuti.

V pripade, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel
bez dalsiho opravnén tyto véct vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,-IX¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych) za kazdy, byt 1 zapocary den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadeéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze
strany ’ronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy byta a udrzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledwjici wjedndani: smluvnti strany s1 budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smysla zakona ¢. 300/2008
Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neoznami zménu adresy sidla
¢t bydlisté. Nevyzvedne-li st Najemee zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit na
adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilatcli za den, kdy
byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplaténi prava
vyzadyuje pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v piipadé, ze bude provedena
elektronicky a bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §
504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik a udéluji svoleni k ]ejlch zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv da151ch podminek. . o

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neuacinné
¢1 nevymahatelné, zistavajl ostatni ustanoveni této smlouvy uacinna, platna a
vymahatelna. Smluvni strany se zavazu)l nahradit neucinné, neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni téro smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, platnym ¢i vymahatelnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodaiho,
neucinného, neplatného <1 nevymahatelného 2 umyslu obou smluvnich stran v den
uzavient této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Piiloha ¢. 1 — planek
Piiloha ¢. 2 — potvezeni o zvefejnéni v registru smluv — volna pfiloha
Ptiloha ¢. 3 — pfedavaci protokol — volna ptiloha
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7)  Smluvni strany se dohodly, Zze uverejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, provede Pronajimatel.

8)  lato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a
jeden Najemce.

9)  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich
svobodné vile, urcité, jasné a srozumitelné, nikol v tisnt za napadné nevvhodnych
podminek, a ze proti ni nemaji namitek.

10)  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnostt
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze zimér pronajmout pfedmét najmu specifikovany v ¢l I odst. 2) a
3) této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Uradu méstské casti Praha 21 od 23. 8. 2019 do
9.9. 2019 Rovnez se osvedcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednin a

schvalen Radou méstské ¢asti Praha 21 dne 22. 10. 2019, usnesenim ¢. RMC25/0412/19.
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