Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢dst Praha 21

Stdlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikaéni éislo: 00240923

Zastoupena: ... , starostou

na strané jedné (dile jen ,,Pronajimatel”}
a

Jméno a piijmeni:

Datum narozent:

Stav;
Bytem:

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obcansky zikonik*), tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
Crvvrninnnns

1. UVODNI USTANOVENI

1) Pronajimateli je v souladu s § 19 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl.
mésta Prahy, v platném znéni, sveéfena sprava bytové jednotky & .....vdoméc.p. ..., k &
Ujezd nad Lesy, ulice ...... , Praha 9, (dile jen ,,dim"). Pronajimatel je opravnén nakladat
s uvedenou bytovou jednotkou jako vlastnik.

2)  Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto smlouvu na zakladé usneseni Rady mdéstské casti Praha
21¢. ... zedne ...

II. PREDMET NAJMU

1) Pronajimatel podpisetn této smlouvy pfenechava Najemci do najmu bytovou jednotku €. ...
umisténou v ..... nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy ..... m® (dile jen
,»byt™) sestivajici z téchto obytnych a vedlejsich mistnosti:

» Obytna mistnost 1 —..... m°
» Obytni mistnost 2 — .... m*
» Kuchyné — ... m’

» Koupelna —.... m?

> WC—....m*

» Chodba— ... m’
a nasledujicich vedlejsich prostor:
» Sklepni kéje — ... m?
» Balkon— ... m’

2)  Smluvni strany po ptfedchozi prohlidce bytu konstatuji, ze tento je ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivini.
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Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a nerueny vykon prav spojenych s jeho
uzivanim a Nijemce se zavazuje platit za uzivani predmét ndjmu najemné a Ghradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu dle ¢l III této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY
Nijemné
Nijemn¢ za uzivani bytu €inf ... .. ,- K¢ (slovy: ....... korun eskych) mésiéné.

Nijemce je povinen vedle najemného za uzivani bytu hradit téZ nijemné za jeho vybaveni.
Vyse tohoto nijemného a soupis vybaveni bytu je uveden v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

Plnéni poskytované s uZivanim bytu

Nijemce se zavazuje zajistit viastnim jménem a na vlasmd niklad dodivku energii do bytu
(zeyména dodavku elektrické energic a plynu).

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb poskytovanych v souvislost
s uzivanim bytu, pficemz jejich vycet, zpisob vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi priloha
¢. 2 této smlouvy.

V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznimenim
dorucenym Najemci upravit v¥si zaloh, zejména v piipade, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené i snizené spotfeb¢ ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zidost Ndjemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozactovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyactovani.

Jednou ro¢né dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyGctovani uhrazenych ziloh podle
skutecné spotreby piislusnych sluzeb, a to nejpozdé)i do 4 mésict od skonéeni ziétovaciho
obdobi. Pfipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyiactovani pfedlozi Najemce Pronajimateli
neprodlené, nejpozdeji vak do 30 datl ode dne doruéeni vyuétovani. Vyfizent uplatménych
nimitek musi byt uskutednéno nejpozdeji do 30 dnl od doruceni nimitky. Piipadny
nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do 60 dnd od doruceni vyuctovani.
Pripadny pieplatek bude Pronajimatelem zapoéten proti pfipadné pohledivce Pronajimatele
po lhaté splatnosti za Najemcem, vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na uéet Néijemce,
z ne¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce ve 1hité pro podani namitek pisemné
nestanovi jiny zpfisob vyrovnani, a to do 60 dnt od doruceni vyuctovani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani nijmu bytu je pfislusnd smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zdvére¢ného vyuctovani uhrazenych ziloh
podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemei Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto ¢lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Najemné a zdlohy na thradu nakladt na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pfevzeti bytu
do uzivani.

Nijemné a zalohy na thradu nakladt na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdéji do 15. dne kalendaintho mésice, za ktery sc ndjemné a zilohy na thradu nakladd
na sluzby plati. Prvni platba najemného a ziloh na dhradu nakladd na sluzby je splatna
nejpozddji 5 dnii od prevzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odpovidajici penéini prosttedky pfipsany na bankovni ucet éislo 9021-2000709369 /0800,
VS .o

V ptipadé prodleni Nijemce s jakymkoli penézitym ploénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle dhrady dluzné castky povinen zaplatit
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Pronajimateli iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlidy ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni,
ptipadné v souladu s pravnim piedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokad vyse aroku
z prodleni neni urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany drok
odpovidajici rocné vysi repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro preni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8procentnich bodd.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostiedky zaslané Najemcem na bankovni
ucet uvedeny v odst. 2 této casti smlouvy budou pfednostné pouzity na umorfeni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnost, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jstiny
ma vzdy pfednost pied uhradou ptislusensivi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet cislo ¢. 9021-
2000709369/0800, VS ............ penézni prostiedky ve vysi odpovidajici trojnasobku
meésicni platby najemného, t). ........ - K¢ (dale jen , jistota®).

Smluvni strany se dohodly, %e Pronajimatel si jistotu po dobu uéinnostt této smlouvy
ponecha jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, a to vyhradné na:

2.1. dhradu dluzného najemného;

2.2. dhradu dluznych zaloh na sluzby;

2.3. nahradu nakladi na poskytovani sluzeb;

2.4. nahradu znehodnoceni predmétu najmu zplsobené zménami bez soublasu
Pronajimatele;

2.5, nihradu skody, za kterou Nijemce podle této smlouvy odpovida.

P11 skonceni najmu Pronajimatel vrati jistotu Nijemci do 30 dni ode dne, kdy Nijemce po
skonceni najmu byt vykhdi a v fadném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli. Zapocte si
pfitom, co mu Nijemce z najmu dluzi.

Niajemce souhlasi, aby piipadné aroky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily jako
pausilni dhrada nikladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani bytu do uzivani

Pronajimatel je povinen urdit den a ¢as pfedini a pfevzeti bytu a Nijemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu prevzit.

O predani a prevzet bytu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav piislusnjch méfidel enerpii a spotieby vody (pokud jsou),
seznam zatizovacich predmeétd, které jsou soucasti bytu, pripadné dalsi dilezité skutecnosti,
to vie ve stavu ke dni podpisu pfediavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.
UzZivani bytu
Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméieny
velikosti bytu a nebrini tomu, aby viechny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkich. Ke dmi podpisu této nijemni smlouvy dava Pronajimatel souhlas
s tim, aby spolu s Ndjemcem byt uzivaly tyto dalsi osoby:

)
Piyjme-li Najemce nového clena své domacnosti, ozndmi zvyseni poctu osob Zijicich v byté
bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli. Neudini-li to Najemce ani do dvou mésicd, co zména
nastala, mi se za to, Zze zavazné porusil svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy.
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Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do Najemcovy domacnost
v piipade, Ze se nejedna o osobu blizkou ancbo dalsi pifpady zvlistniho zfetele hodné. Pro
souhlas Pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké, za ¢lena Nijemcovy domicnosti se
vyzaduje pisemna forma. Snizi-h se pocet clend Najemcovy domicnostt, oznimi to Nijemce
Pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Niéjemce je povinen pri vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist’ujici ostatnim uZzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Najemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla skoda a v piipadé hrozici
skody fadné a bez zbyteéného odkladu uvédomit o této skute¢nosti Pronajimatele.

Nijemce je povinen neprodlené odstranit zdvady a poskozeni, které v domé nebo v byté
zplsobil sam nebo které zphsobily s nim spolubydlici osoby €i jiné osoby, jim? umoZnil do
domu &1 bytu piistup. Nezacne-li Najemce tuto svou povinnost ploit ani po pisemné vyzvé
Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zdavady odstranit na naklad Najemce a
Nijemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit. Pronajimatel miiZe zavadu odstranit i
bez pisemné vyzvy, jestlize tato zavada miize zpisobit dalsi $kody na majetku Pronajimatelc
nebo tfetich osob.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemncho souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byté
¢t domé stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény. Pronajimatel maze Zidat nihradu ve
vysi snizeni hodnoty bytu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi Nijemcem bez jeho
souhlasu. Nijemce naopak nemai pravo zadat o nahradu, pokud neodsouhlasenou zménou
dojde ke zhodnoceni bytu.

Nijemce je povinen provadét na vlastni niklady drobné opravy a béznou udrzbu v byté dle
nafizeni vlady ¢ 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna idrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, v platném znéni.

Naijemce nesmi byt pfenechat do podnajmu jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.

Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené
osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k daléim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii Pronajimateli.

Najemce je povinen pfedem oznamit Pronajimateli svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt
delsi nez 2 mesice spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zéroven oznadit osobu, kterd po
tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li
takovou osobu, je touto osobou Pronajimatel.

Najemce je povinen Pronajimateli bez zbytecného odkladu pisemné oznamit vsechny zavady
v byte, jejichz odstranéni je povinnost Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. Pfi
porudeni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré $kody timto zptsobené.

Smluvni strany si vyslovné dohodly, ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za
poskozeni, zcizeni nebo zniceni védi uloZzenych v pfedmétu najmu, véetné skod vzniklych
v/na pfedmétu najmu vloupinim do byt & domu nebo vandalismem.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem pfiméfené pojisténi polajvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢i zniceni bytu ¢i domu, véetné pronajatého vybaveni. Najemce se zavazuje mit uvedené
pojisténi po celou dobu trvani najmu. Pronajimatel za Skody na vnitinim zafizeni a
soucastech bytu, jakoz i na vybaveni Nijemee v byté, neodpovida.
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VII.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit a dolozit Pronajimateli vznik &i zanik spoleéného
najmu manzeld.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou do .. ...

Nijem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Ndjemcem, a to ke dm v dohodé stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpdsobem stanovenych
obecné zavaznym piedpisem,

¢) uplynutim doby.

Nejpozdéji ke dni skonéeni nijmu je Najemce povinen pfedmétny byt vyklidit a vyklizeny
pfedat Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihJédnutim pouze k béznému opotiebeni. O
pedini bytu bude sepsan protokol podepsany smluvaimi stranami. Soucasti pfedavaciho
protokolu bude zejména seznam a stav vybaveni bytu, kteté je ve vlastnictvi Pronajimatele,
stav pfislusnych méfidel k okamziku pfedani bytu Ndjemcem a soupis pfipadnych $kod
zpasobenych na byté ¢i jeho vybaveni Ndjemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce
byt Pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt skutecné
odevzda.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2285 obcanského zakoniku vylucuji moznost
automatického prodlouzeni této smlouvy v piipadé, ze tato smlouva skoncf a Pronajimatel
Najemce nevyzve, aby byt opustil.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vikonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovana na
nize uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel:  Méstska Eé/st Praha 21, Utad rpéstské éasti Praha 21, Staroklanovicka 260,
Praha 9 — Ujezd nad Iesy, PSC 190 16, tel. 281 012 982 nebo 281 012 958,

Nijemce:  .ocoovverrennn. , Praha 9 - Ujezd nad Lesy, PSC 190 16, tel. ................ e-

b

Do pisemnc¢ho oznameni zmény kontaktni adresy Najemce ¢1 Pronajimatele druhé smluvni
strané je tato zmeéna vuct druhé smluvni strane ne(cinna a jde ke skodé té strany, keera vcas
zménu dorucovaci adresy neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednini: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, pokud jedna ze
stran druhé neoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvai strany si
dohedly, ze nevyzvednou-h si zasilku, nebo nepodafi-li se jim doporucenou zisilku dorudit
na vyse uvedenou adresu, povazuje se den vriceni zasilky zpét odesilateli za den, kdy byla
zasilka adresatovi dorucena.

ZAVERECNA USTANOVEN{
Tato smlouva obsahuje nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 — vybaveni bytu — volna piiloha
Ptiloha ¢. 2 — sluzby — volna pfiloha
Priloha ¢. 3 — protokol o piedani bytu do uzivani — volna piiloha
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Prava a povinnosti Pronajimatele a Ndjemce touto smlouvou neupraveni se fidi pfislusnymi
ustanovenimr obcanského zakoniku a dalsimi platnymt pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany sc dohodly, ze tato smlouva miiZze byt zvefejnéna na webovych strainkdch
méstské ¢dsti Praha 21 a prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
divérmné a udeluji souhlas s jejich pripadnym uzitim a zverejnénim. Najemce rovnéz bere na
védomi, ze Pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby
veskeré informace obsazené v této smlouvé, vyjma Udajd ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb,,
o zpracovani osobnich udaji, v platném znéni, ve spojeni s GDPR a s § 8b zakona &
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, byly poskytnuty tfetim
osobam na jejich vyzadani.

Tato smlouva mfZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V piipadg, Ze nékteré ustanoven{ této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy 0dinni. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit nedcmnné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neacinného, a dmyslu obou
smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zikladé jejich svobodné
viile, urdité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a ze prot
ni nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti a icinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami,

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze navth na uzavieni této najemni smlouvy byl projednian a schvilen Radou
meéstské casti Praha 21 dne |, usnesenim ¢. .

V Praze dne: V Praze dne:
Méstska ¢ast Praha 21
...... , starosta
Pronajimatel Nijemce
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Vybaveni bytu a najemné za néj Piiloha &. 1

I. Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem bytu
1) Néjemce je v souladu s ustanovenim ¢l II1 ¢ast A odst. 2 najemnf smiouvy povinen spolu
s najemnym za byt hradit pronajimateli 1 ndjemné za nize uvedené vybaveni bytu:

Vybaveni bytu Vyse najemného
Kuchynska linka K¢

Sporak K¢

MEéii¢ a regulace K¢

Vestavéni skiin Ke

Celkem nidjemné za vybaveni K¢

Il. Pravidla pro vymeény, opravu a udribu zafizovacich piedméti v bytech ve spravé
méstské Casti Praha 21

CI. 1 Uvodni ustanoveni

1) Mestska &ast Praha 21, se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Ptaha 9 - Ujezd nad Lesy,
ICO 00240923 (dale jen ,,pronajimatel™, je v souladu s § 19 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta
Prahy, kterou sc vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpist, opravnéna
pronajimat nemovitosti, jez ji byly svéreny do spravy, tedy 1 uzavirat najernni smlouvy k bytu ve
smyslu § 2235 a nasl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,,obcansky zakonik®).

2) Zatizovacimi pfedméty v byté se rozumi vnitini vybaveni bytu, které neni povazovino za
soucast bytu, je ve vlastnictvi pronajimatele a pronajimatel jej pfedava ndjemci do uzivani spolu

s bytem (dale jen ,,zafizovaci pfedméty®).

3) Zadnym ptedpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt zafizovacimi pfedmeéty
(napf. vestavénym nabytkem, kuchynskou linkou apod.). Je na uvazeni pronajimatele, zda témito
zafizovacimi pfedméty byt vybavi.

4) Specifikace zafizovacich piedmetid, které se v byté nachdzeji, véetné stanoveni najemného za
tyto zafizovaci predmeéty, vyplyva vzdy z najemni smlouvy a jejich piiloh.

5) Tato pravidla (dile jen ,pravidla") upravujl zejména podminky pro vymény zafizovacich
piedmeétd (s urcenim otienta¢niho casového intervalu pro jejich vymeénu}, a dale podminky pro
uhradu nakladdt na opravy a udrzovaci prace na zafizovacich piedmétech v bytech ve sprave
pronajimatele.

CIL. 2 Specifikace zafizovacich piedméti a podminky pro jejich vyménu

1) Pronajimatel provadi na sviij naklad po uplynutf otienta¢ni minimalni doby zivotnost uvedene
v téchto pravidlech vyménu zafizovacich pfedméti.
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2) Nijemci bytu nevznika nirok na vyménu zafizovaciho pfedmétu automaticky, piestoze jiz
uplynula minimalni doba Zivotnosti. Zatizovaci piedméty budou pronajimatelem vymeénény
pouze za splnéni téchto podminek:

a) stav zafizovaciho pfedmétu brini fadnému uzivani by,
b) oprava zafizovaciho pitedmeétu neni mozna nebo ucelna,

c) vyménu zafizovacitho piedmétu doporudi technik urceny pronajimatelem po provedené
kontrole zatfizovaciho predmétu na misté samém nebo bude vymeéna doporucena odbornym
servisnim technikem vyhrazenych technickych zaiizeni (napi. u plynovych a elcktrickych
spotfebicl) uréenym pronajimatelem,

d) zafizovaci pfedmét nebyl znicen nebo poskozen nijemcem nebo osobami, kterfm najemce
umoznil piistup do bytu.

3) K najemnému za prondjem bytu bude pfipocteno maximalni mésicni najemné za zafizovaci
piedmeéty, jejichz Zivotnost dosud neuplynula, které se urdi jako jedna dvandctina castky
vypoltené z ro¢niho procentualniho opotiebeni z pofizovacich nakladid piislusného
zatizovactho piedmétu.

4) Mmimalni doba Zivotnosti zafizovacich predmeéti, je stanovena v nasledujici tabulce, ve které je
rovnéz stanoveno meésicni najemné (dale také jen ,udrzovaci poplatek®) za pronijem
zafizovacich predmétd po uplynuti jejich zivostnosti nebo v pfipadech, kdy neni znama
potizovaci cena a datum jejich pofizeni.

zafizovaci predmét Minimalni doba Zivotnosti* v | Udrzovaci poplatek™®* v IX¢
letech

Sporik, vafié 10 10

Kuchynska linka 20 10

Vestavénd skfifl 20 10

Elektricky nebo plynovy 10 10

ohfivac¢ vody

Plynové topidlo 10 10

Elektricky nebo plynovy kotel | 10 10

Pomérova méfidla X 5

* Zivotnost neznamena funkénost!
** Po uplynuti Zivotnosti nebo v piipadech, kdy neni znima pofizovaci cena a datum jejich
potizeni, stanovi se méesicni najemné v uvedeneé vystL

5) V piipadé, ze se jedna o zafizovaci pfedmét, ktery neni uveden v tabulee v pfedchozim odstavci
téchto pravidel, stanovi dobu Zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel s pfihlednutim k
doporuceni technika urceného pronajimatelem ¢& s piihlédautim k Zivotnosti stanovené
vyrobcem. Najemné je také moZné stanovit dohodou mezi pronajimatelem s najemcem.

6) Vymeny zafizovacich predmeérd hradi pronajimatel v obvyklych cenach a s ohledem na
zachovani pavodniho standardu zafizovactho pfedmétu.
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7) V piipadé, Ze nijemce bude chtt vyménit zafizovaci pfedmét pfed uplynutim doby jeho
zivotnosti, popf. bude pozadovat namisto nového standardniho zafizovaciho pfedmétu jiny
stejného urceni, jehoz pofizovaci cena piesahuje cenu obvyklou nebo ktery neodpovida
pavodnimu standardu bytu, je povinen tuto skuteénost predem oznamit pronajimateli.
Pronajimatel rozhodne, zda provedeni takovéto vymény povoli a zaroven mize stanovit
podminky k provedeni takovéto vymény, vcetné podminek pro financéni dhradu ceny
zafizovaciho pfedmeétu najemcem.

8) Najemce plné odpovida za provoz a adrzbu zafizovacich pfedméti a je povinen zajistit potiebné
a pravidelneé servisni prohlidky a revize zafizovacich pfedmeéti, které mizou v dusledku svého
$patného technického stavu zpasobit skody na zivotech, zdravi ¢i majetku.

9} Co se tyce udrzby a oprav zafizovacich piedmeétd, pouziji se pfiméfené ustanoveni nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmé bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
ve znéni pozdéjsich predpist, piipadné pravni piedpis toto natizeni nahrazujici.

CI. 3 Zavérednd ustanoveni

1} Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu zpisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani
je na naklad najemce pronajimatel (§ 2267 obcanského zakoniku).

2) Veskeré prace zajist'ované pronajimatelem budou uétovany nijemci ve slozeni material, montaz
a rezijni naklady.

3) O opravnénosti thrad oprav, udrzby, stavebnich dprav a vymén zafizovacich pfedméni v
bytech, které nejsou obsazeny v téchto pravidlech, rozhoduje pronajimatel.

4) Nijemce je povinen zpiistupnit byt za Géelem provedeni odedtd méfidel, nebo piipadné
kontroly, ze byt uziva fadnym zptlisobem a je povinen pronajimateli nebo jim povéiené osobé
umoznit provedeni instalace a adrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody
a umoznit piistup k dal$im technickym zafizenim, ktera jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

CI. 4 Gginnost

Tato pravidla byla schvilena usnesenim Rady méstské éasti Praha 21 é. RMC72/1073/21 ze dne
15. 6. 2021 2 pabyvaji ucinnosti dnem 15. 6. 2021.
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I. Vy&et plnéni poskytovanych spolu s uZivinim bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢l. III cast B ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu
plnéni poskytovanych spolu s ndjmem:
Druh plnéni M¢ésicni zaloha sjednand pfi podpisu
smlouvy
Vodné a stocné K¢
Teplo K¢
Dodavka teplé uzitkové vody K¢é
Uklid spolecnych prostor domu K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu K¢
Provoz vytahu
Dodavka elektrické energie ve spoleénych Ke
prostorach domu
Kontrola a éisténi komind
spolecra TN g rovilazova anténa
e
Celkem zaloha za sluzby: K¢

II. Pravidla pro rozhuctovani sluZeb

1.

Pronajimatel pro rozactovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného privniho
pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a
v souladu s metodikou pouzivanou spolecCenstvim vlastnikti jednotek, pokud v dome
vzniklo. Ceny sluzeb, pro které neni zpisob rozactovani takto stanoven, se rozictuji na
zdkladeé dohody mezi Pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou niajemci v dome.
Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byti.

Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluzeb rozictovanych ndjemctim byt ceny za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostori v dome.

V¥se zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu se stanovi dohodou s
Nijemcem. Nedohodnou-li se, u¢tuje Pronajimatel Najemei mésiéni zélohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého
roku, nebo podle posledniho zultovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z
piedpoklidanych cen béiného roku, jestliZe nékteré sluzby v uplynulém obdobi
nebyly placeny nebo poskytoviny.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vys$i zaloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené
¢i sniZené spotfebé ze strany Najemce.

Mési¢ni zalohu ve vysi zmeénéné podle odstavee 5 mize Pronajimatel pozadovat nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznimeni nové vyse zalohy Najemci.
Zmeéna vyse meésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odévodnéna, jinak ke zvysent
nedojde.

Na zédkladé pisemné Zidosti Najemce je Pronajimatel povinen doloZit cenu jednothvych
sluzeb, zpasob jejich rozictovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani
podle této polozky.



