Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska éast Praha 21

Sidlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 - Cjezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikacni éislo: 00240923

Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

Datova schranka: bz3bbxj

na stran¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel”)

a
Nazev: LINK-MED s.r.0.

Sidlo: Jana Piibika 953/15, Vysocany, Praha 9, PSC 190 00
Identifikaéni ¢islo: 04451848

Zastoupena: MUDr. Alenou Linkovou, jednatelkou

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze spis. zn.: C 247882
Datova schranka:  zar9rxb

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik,
v platném znéni, tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. SML/0059/2021/VHC

I.  UVODNI USTANOVENI
1)  Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

a) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z
téchto vztahu vyplyvajici,

b) Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou
se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfena sprava domu ¢. p.
1630, k. . L’Tjezd nad Lesy, ulice Zivoninska, Praha 9 (dale jen ,,ddm®),

c) v domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor se samostatnym vchodem o vymeéte
86,48 m’ ktery je na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti ¢ g Vyst/ Cj/d-
1630/1579/94/Ku ze dne 30. 11. 1994 urcen k uzivani jako oddéleni détské II (dale jen
,»Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v plidorysném planu, ktery je
ptilohou ¢. 1 této smiouvy,

d) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské casti Praha 21 ¢. RMC64/0936/21 ze dne 9. 3. 2021, ve znéni
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 21 ¢. RMC65/0957/21 ze dne 23. 3. 2021,

e) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazck
viicl jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finan¢niho dfadu nebo jiné instituce.
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Najemce timto prohlasuje, Ze je zplisobily uzavtit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v predmétu najmu cinnost dle ucelu sjednaného v této smlouvé.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nijemci do uzivini Nebytovy prostor za tGcelem
provozovani ordinace praktického lékafe pro déti a dorost a éinnostl souvisejici a poskytovat
nebo zajistovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym
v piiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby®).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpiisob
¢1 podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a to ve
vysia zplhsobem uvedenym v clanku III. této smiouvy.

Nijemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znim, nebot’ jej v soucasné dobé uziva
aa zakladé jiného pravniho titulu. Z. tohoto divodu nebude na zacatku najemniho vztahu
ptedmét najmu protokolarné pfedan.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné 2a uzivani Nebyrového prostoru ¢ini 103 776,- K¢ (slovy: jedno sto ti1 usice sedm
set sedmdesat Sest korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok (dale jen ,,najemné®).
Nijemné bude hrazeno ve ctvrtletnich splatkich ve vysi 25 944,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic
devét set Ctyficet ctyfl korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysovat
najemné o prokazanou iru inflace vyjadienou ptiriistkem primérného roc¢niho indexu cen
trznich sluzeb — kéd 682 (,Pronijem vlastnich ncbo pronajatych nemovitosti®) dle
klasifikace produkce Ceského statistického ufadu za predchazejici rok. Nebude—li tento index
vyhlasen, mize Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického wfadu, ktery
bude vyjadiovat zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvyseni najemncho spolu s
novym vymeérem najemného a vysi mesicnich zaloh vzdy nejpozdép do 30. cervna
piislusného kalendainiho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opacném pripadé
se ma za to, ze Pronajimatcl svého prava na zvyseni najemnc¢ho nevyuzil. Pronajimatel je
opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendarnim roce nasledujicim po kalendafnim roce,
ve kterém nabyla éinnosu tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemneé zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valotizaci a zilohami
nijemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dna od doruceni
oznameni dle cl. II1, ¢ast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na vhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpusob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi priloha ¢. 2 této smlouvy.

V odiavodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pripadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené Ci snizené spotrebée ze strany Najemce.
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Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych shizeb,
zpisob jejich rozictovani, zpisob stanoveni vise zaloh a provedeni vydactovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyictovani uhrazenych zaloh podle
skutecné spotieby prislusnych sluzeb, a to nejpozdé)i do 4 mésicti od skonceni zictovaciho
obdobi. Piipadné namitky ke zpiasobu a obsahu vyictovani piedlozi Najemce Pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dni ode dne doruceni vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych
niamitek musi byt uskuteénéno nejpozdéji do 30 dni od doruéeni namitky. Piipadny
nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdeéji do 60 dni od doruceni vyuctovani.
Ptipadny preplatek bude Pronajimatelem zapocten proti pfipadné pohledavee Pronajimatele
po Lhité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet Najemce, z
néhoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny zptsob
vyrovnani, a to do 60 dnii od doruceni vyuctovani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného vyactovani
uhrazenych ziloh podle skutecné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Nijemce uvede v ptfedavacim
protokole zachycujicim stav vraceni Nebytoveho prostoru Pronajimatels.

Splatnost a zpusob plnéni
Nijemné a zalohy na dhradu nakladu na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem 1. 4. 2021.

Nijemné a zalohy na thradu nakladia na sluzby se Najemce zavazuje platt Pronajimateli
nejpozdéji do 15. dne prvniho kalendaintho mésice daného ctvrtleti, za ktery se najemné a

zalohy na dhradu nakladd na sluzby plad. Za den zaplaceni se povazuje den, kdv budou
odpovidajici penésni prostiedky pfipsany na bankovni Géet éislo_,

V piipadé¢ prodleni Ndjemee s jakfmkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zdkladé téro smlouvy, je Nijemce vedle dhrady dluzné castky povinen zaplatit
Promnajimateli iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni,
pfipadné v souladu s pravnim pfedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vyse drokd
z prodleni neni urcena obecné zévaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok
odpovidajici roéné vysi tepo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysen¢ o 8 procentnich boda.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penéini prostiedky zaslan¢ Najemcem na bankovni
acet uvedeny v odst. 2 této ¢astt smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnost, a to pi1 zachovani zasady, ze uhrada jistiny
ma vzdy prednost pted thradou piislusenstvi pohledavky.

PRAVA A POVINNOSTI
Uzivini Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimainé
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipadé potfeb oprav
Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jcho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urcuje priloha ¢&. 3 této smlouvy. V piipade, ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav
neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném piipade,
je Najemce odpovédny za skody zpisobené tim, 7¢ takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jcho ¢ast do podnaymu <1 jiného uzivani treti osobe.
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V obdobi poslednich 3 mésict trvani nijemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je
Nijemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vidy za ucasti Pronajimatele ncbo jeho zistupce. Pronajimatel a tto
zajemct vsak «¢mito prohlidkami nesmi omezit ncbo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v
Nebytovém prostoru, a musi zachovivat pokyny Nijemce tykajici se piislusnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na ¢innost Najemce v nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym
yménem piimctené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
&1 znieni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Naijemce povinen v téze lhaté uzaviit pojisténi
odpovednosti za skody zplsobené svou provozni cinnost, popt. obdobné pojsténi
odpovédnostl. Pronajimatel za Skody na wvnitfnim zafizeni a soucistech Nebytovcho
prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, ncodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, véetné skod zpusobenych jcho zameéstnanc &1 jednanim tfetich osob
piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpusobena na Nebytovem prostoru Najemcem, jeho
zamestnanci ¢1 tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznecist'ovat dim a jeho okoli a neskladovat v domé a jeho okoli,
mimo obvykla mista k tomu urcena (napi. kontejnery na odpad v domé), zadné predméty.

Nijemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele
domu, ani rudit jejich noéni klid ¢ rusit noéni klid v okoli Nebytového prostoru {dobou
nocniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. l'ato povinnost sc
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popf. osoby, ktera
je optavnéna za Nijetnce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména
nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit
pouze Nijemcli, a to na dobu trvani najemniho vzeahu zalozeného touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zmeénit adresu sidla je-li tato adresou domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku do 30 dnt ode dne skonceni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé porueni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy, byt’ 1 zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. zivnostenského
rejstitku. ‘[imto ujednanim neni dotéen narok Pronajitnatele na nahradu piipadné vzniklé
skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢mnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo
)jiné veskeré povinnosti stanovené puvodcim odpadd platnou pravni dpravou v oblast
ochrany zZivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
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Zména Nebytového prostoru

Timto <lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zikona <. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to 1 pro piipad,
7¢ by nékteré ustanoveni tohoto clanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu piedmétu naymu povazuje jakykoliv ziasah Najemce do
pfedmétu najmu, jecho soucasti, ptislusenstvi, piipadné spolecnych casti domu, ktery sam o
sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové
vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
Pronajimatele. Zménou vsak pro ticely tohoto clanku nejsou opravy, které Najemce provadi
v souladu s ¢l. IV. casti A, odst. 1) t¢to smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani
zhodnoceni pfedmétu najmu (dale jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mize provadét jen takové zmény piedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem
pisemné odsouhlasi a zpGsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, ze
zmeny nebyly odsouhlaseny ant z casti.

V piipade, ze Nijemce provede zmeény Nebytoveho prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu, maze po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pavodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-l
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckeho posudku
v disledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnisobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-l predmét naymu naopak nedovolenymi
zménami zhodonocen, nemi Nijemcee pravo na zadnou nihradu nikladi ami nahradu
zhodnoceni.

Neni-li ujednano jinak, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy vlastnim nakladem.
Pronajimatel maze Najemct udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V piipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo na
thradu zhodnoceni jen v pfipadé, Zze v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k pfiméfenému  zvyseni najemné¢ho nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urceny znalec ke dmi, kdy
Najemce predmét najmu vyklidil a vykhizeny je) predal zpéet Pronajimatel, t). se zohlednénim
nasledn¢ degradace provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisiéné ceny se
odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Najemci poskytl. V piipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danove ucinnymi
odpisy, odecte se od piipadného zhodnocenii celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, piicemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel
dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledwjiciho odstavce se podita teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruceni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splamost dfive nez
okamztkem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty
hmotného majetku v jeho majetkové evidenct a umoini mu pripadné pokracovani
v odpisech.

V pripadeé, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo yednano touto
najemni smlouvou, nebo dfive, nez ¢inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena
v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény ptedmétu najmu, ma Najemce pravo na
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ahradu ucelné vynalozenych nikladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na
nihradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V pripadé, Ze najemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni
vztah ukondi Nijemce bez udini divodu, nema Nijemce privo na nihradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzjje 1 v piipadé, ze najemni smlouvu za Najemce skondi stejnym
zpusobem insolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢ nahradu dcelné vynalozenych
nakladd, ve splatkach v piipadé, ze pohledavka Ndjemce pfesahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatck az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu, a to po pfedchozim oznameni
Najemct a za jcho piitomnosu. Nijemece je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemct za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto clanku této smlouvy smiuvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba nijmu

Doba piedmétu naymu se sjednava na dobu uréitou do 31. 12, 2025.
Tato smlouva mize byt predcasné ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Nijemcem, a to ke dmi v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,

¢} odstoupenim jedné ze smluvnich stran.

Vypoved

Pronajimatel mdze tuto smlouvu vypoveédét jestlize:

a) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani
ve lhicé uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k odstranéni,

b) Nijemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby &1
nedoplatku z vyiactovani ziloh nebo smluvni pokuty udélené na zdkladé této smlouvy a
dluznou <castku Pronajimatell neuhradi ami ve lhuté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni,

¢) Nijemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusujf klid v domé nebo svou povinnost neznedistovat dum a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhiité¢ uvedené v pisemné vyzve

Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou napravu,

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
dlouhodobé brini uzivini Nebytového prostoru,

e) Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ant ve thuté uvedené v pisemn¢ vyzve Pronajimatcle k odstranéni,
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f) Nijemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejich icelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajitmatele k odstranéni,

g) Nijemce zmcnil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru predmeét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo Nebytovy prostor uziva
v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

h) Maji-li byt z rozhodnuti Pronajimatele v domé nebo v/na predméiu nijmu providény
opravy, upravy, rekonstrukce €1 pfestavba, pit jejichz realizaci nebude mozné pfedmeét
najmu zcela nebo 7 ¢asti uzivat po dobu deléi nez 2 mésice. Pro odstranéni pochybnost
smluvni strany shodné konstatuji, ze Pronajimatel neni povinen postupovat dlc § 2209
zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a toto wjednani
zakona smluvni strany vyslovné vylucuji.

Nijemce miize tuto smlouvu vypovédét jestlize:
a) ztrati zpasobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

b} Nebytovy prostor se stane bez zavineéni Nijemce objektivné nezpusobily ke
smluvenému uzivani,

c) Pronajimatel 1 pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnost
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédt musi byt uveden jejyi davod.

V piipadé vypovedi nékteré smluvni strany z divodd uvedenych v odst. 1 a 2 této casti
smlouvy skonci najem predmeétu naymu uplynutim vypovédni doby, pficemz vypovédni doba
¢ini pro obé smluvni strany 3 meésice a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
kalendaenim mésict, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Pouze
v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidina z divodu uvedeného v ¢l. V., éast B) odst. 1)
pism. a) a pism. b) a v ¢l. V., ¢ast B) odst. 2) pism. b) této smlouvy, je vypovédni doba 1
meésic a v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana z dévodu uvedeného v ¢l. V., ¢ast B)
odst. 1} pism. h) této smlouvy je vypovedni doba 12 mésicu.

Dile se smluvni strany dohodly, ze jak Najemce, tak 1 Pronajimatel jsou oprivnéni tuto
smlouvu vypovédét 1 bez udiani davodi. Najemce maze tuto smlouvu vypovédét bez udani
divodu s 6 mésicni vypovédni dobou a Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédet bez
udani davodu s 12 mési¢ni vypovédni dobou. Vypovedni doba zacina bézet od prvniho dne
meésice nasledujictho po kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smiuvni strané.

Odstoupeni

1) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to s icinnosti odstoupeni dnem
doruceni oznameni o odstoupeni Najemci a éinky ex nunc pokud:

a} Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢l. 1V. pism. B) této
smlouvy.

Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdép ke dni skonceni najmu je Najemce povinen pfedmét najmu vyklizeny piedat

Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O predani

predmeétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

V piipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym pfedanim predmétu najmu uhradi

Najemce Pronajimateli smluvni pokatu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych)

za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmdétu najmu
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Pronajimatel. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnem jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy bytu a adezby Utadu méstské ¢asti Praha
21. Kontaktni osobou za Pronajimatele je vedouci odboru VHC spr'wv byt a udrzby Ufadu
méstské casti Praha 21. Kontaktni udaje ke dni uzavieni této najemni smlouvy jsou: tel.
281 012 982, e-mail: jaroslava.bendova@praha21.cz nebo podatelna@praha21.cz.

Smluvni strany sc¢ dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plat nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych dkonech a autorizované konverzi dokument, ve znéni pozdéjsich predpis,
nema-li smluvni strana tuto datovou schrinku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pokud st pisemné prokazatclnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla ci
bydliste. Nevyzvedne-li si1 pfijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla prijemci
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, jc takova forma dodrzena 1 v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené
v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva ke dni jeji ucmnosu nahrazuje v plném rozsahu Smilouvu o najmu nebytovych
prostor uzavienou dne 1. 2. 2016 mezi Méstskou éasti Praha — Ujezd nad Lesy a Najemcem,
ve znéni pozdéjsich dodatki (dale jen ,,dosavadni smlouva®). Dnem podpisu této smlouvy
pozbyva dosavadni smlouva ucinnosti, pficemz je vsak plné zachovana kontinuita nijemniho
vztahu. Udinnosti této smlouvy se rusi a nahrazup veskera predchozi smluvni ujednani mezi
Pronajimatelem a Najemcem (pfip. jejich pravnimi pfedchudct), tykajici se predmétu najmu,
tedy zejména dosavadni smlouva. Pronajimatel i Ndjemce shodné prohlasuji, ze 1 pokud by
v minulosti doslo k tomu, ze ptvodni smluvni ujednani ¢1 jeho cast, tykajici se pfedmeétu
najmu ¢i dodatek k takovému smluvnimu ujednani nebo jeho cast, by bylo nutné povazovat
z jakéhokoli divodu za neplatné, nicotné ¢i zrusené, nemaji mezi sebou smluvni strany zadna
sporna prava. Smluvni strany st poskytly veskera plnéni, ktera si poskytnout mély a zadné ze
stran tak nevznikl narok na vydani bezduvodného obohaceni. Veskeré zavazky a pohledavky
vyplyvajici z ptedchozich smluvnich ujednani mezi Pronajimatelem a Najemcem, tykajici se
pfedmétu najmu, byly ke dni podpisu této smlouvy zcela vyrovnany.

V pripadé, ze nckter¢ ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné ¢i
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit nedcinné, neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, platnym ¢t vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, neuc¢inného, neplatného
¢t nevymahatelného a umyslu obou smluvnich stran v den uzavreni této smlouvy.
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7)  Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 — planek

. 2 — plnént spojena s naymem a zpuisob jejich thrady — volna pfiloha

e

Priloha
Piiloha ¢. 3 — udrzba a opravy Nebytového prostoru — volna priloha
Ptiloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefenéni v registru smluv — volna piiloha

8)  Smluvni strany se dohodly, ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu, provede Pronajimatel.

9)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

10)  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vule, urcité, jasné a stozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminck, a ze proti
ni nemaji namitek.

11)  Tato smlouva nabyva platnost dnem podpisu obéma smluvnimi stranamt a icinnosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I. odst. 1) pism. ¢) této
smlouvy byl zvefejnén na uredni desce Utadu méstské ¢asti Praha 21 od 3. 2. 2021 do 22. 2. 2021.
Rovnéz se osvédéuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské casti Praha 21 usnesenim ¢. RMC64/()936/21 zedne  9.3.2021, ve znéni usneseni Rady
méstské asti Praha 21 & RMC65/0957/21 ze dne 23. 3. 2021.

V Praze dne: . V Praze dne: -

Cast ] LINK-MED s.r.0
Milan Samec, staosta MUDr. Alena Linkova, jednatelk
Pronajimacel ' . Najemce
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P IVZ’/O/,W &2

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

I. Vycet plnéni poskytovanych s najmem nebytového prostotu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti I1I cl. B najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za uhradu
plnéni poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni M¢ési¢ni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 600,- K¢

Vytipéni 1500, Ké

Dodavka teplé uzitkové vody 300,- K¢

Spolec¢né prostory domu — klid a elektricka 800,- K¢ (uklid zapstén v pracovni dny
energle po — pa mimo svatki)
Odvoz tuhého domovniho odpadu K¢e

Provoz Vytahu K¢

Dodaivka elektrické energie do nebytového 1 800,- K¢

prostotu

Celkem ziloha za sluzby: 5000,- K&

II. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouzye cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné véak cenu obvyklou v misté a case ploéni zjisténou podle jiného pravniho
ptedpisu.

2. Ceny sluzeb sc¢ rozacnyi na jednotlivé najemce podle obecné zavazného piedpisu. Ceny
sluzeb, pro které neni zplisob rozuctovani takto stanoven, se rozactuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelern a dvoutfetinovou vétsinou najemci v domé. Nedojde-li k dohodé,
tozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch Nebytovych prostori. Naklady
spojené s nepronajatymi prostory nese Pronajimatel.

3. Pronajimatel je oprivnén jednostrannym pisemnym a oddvodnénym oznamenim
upravit pfiméfené vysi zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené {i sniZené spotiebé ze strany Najemce.

4. Meésicni zalohu ve vyst zménéné podle odstavee 5 maze pronajimatel pozadovat nejdfive
od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni pisemném oznimeni nové vyse zalohy
najemct. Zména vyse mésicni ziloby musi byt v oznimen{ fAdné odivodnéna a piipadné i
dolozena, jinak ke zvyseni nedojde.

5. Na zakladé pisemné zidosti njemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych

sluzeb, zpusob jejich rozGctovani, zpasob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani
podle této polozky.




Priloba ¢ 3
Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Nijemce nese veskeré niklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s

uzivanim pfedmétu najmu.
BéZnou adtZzbou se tozumi zejména:

malovani nebytového prostoru véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a obkladii stén,
udrzba a cisténi zafizovacich piedméti (véené revizi), cisténi zanesenych odpadi az ke stoupacce
a obnova vnitfnich natérad.

Drobnymi opravami se tozumi zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asd podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény praha
a list,

b) opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkud
vcetné elektronického otevirani vstupnich dvefi a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitfniho prostoru,

9] opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnjch zafizeni, zejména
vvpinact, zasuvek, jisuci, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti,
signald analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacu venulace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systémii zabezpeceni a automatickych hlasich pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,
&) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavaiho uzavéru

pro nebytovy prostor, vymeény sifont a lapaca tukuy,

f) opravy a certifikace meéfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladi na vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody, opravy
hlasict pozatu a hlasica koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systémi vytapéni
umoznujicich individualni regulac teploty,

) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaéia par, digestofi, misicich
bateri, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfeza, splachovacy,
kuchyniskych sporakii, pecicich trub, vafi¢h, infrazaficd, kuchynskych linek,
vestavénych a piistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotlu etazového topeni na
clektiinu, kapalna a plynnd paliva, koufovoda a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatt etazového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatori a
rozvodu ustredniho topeni,

1) vymeény drobnych soucast pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

) dalsi opravy nespecifikované v pismencch a) az 1), jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne castku ve vysi 5 000,- K¢. Provadi-li se na téZe véct nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladt na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladh na tuto
opravu nezapoditavaji a hradi je Najemce.

Optavy a Gdrzba nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou <1 jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domal.



